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Teemakuvaukset ja arviontiperusteet

Hankekonseptiehdotusten teemat

Hankekonseptiehdotuksille on méaaritelty nelja Hiedanrannan kaupunginosan tavoitteita toteuttavaa teemaa, joiden
pohjalta konseptiehdotukset tulee kehittaa. Kilpailukohteissa 2A-B ja 5 on teema maaritetty valmiiksi ja
kilpailukohteissa 1, 3, 4, 6 ja 7 on teemaksi valittavissa jokin kolmesta eri vaihtoehdosta. Hankekonseptiehdotusten

teemat on kuvattu

Kilpailukohde 2A-B

kilpailukohdekohtaisesti alla oleviin taulukoihin.

Teema

Eritysasuminen: Kehitysvammaisten ryhmakoti satelliittiasuntoineen

Kuvaus

Kulttuuri, yhteiséllisyys, yhdenvertaisuus, monimuotoisuus ja kansainvalisyys ovat osa Hiedanrantaa.
Kilpailukohteelle 2A-B on tavoitteena osoittaa kehitysvammaisten henkildiden asumista palvelevaa asuntotuotantoa
ARA-rahoitteisena asuntotuotantona. Tontit on asetettu haettavaksi valtion pitkdn korkotuen asuntotuotantoon
sellaiselle yleishyodylliselle rakennuttajalle, joka sitoutuu toteuttamaan tonteille kehitysvammaisten henkildiden
asuntoryhméan/ryhmakodin (asuintilat 10-12 henkilélle) oheis- ja tukitiloineen sek& muiden vuokra-asuntojen
joukkoon kehitysvammaisten henkildiden tukiasuntoja 10-12 henkilolle.

Kehitysvammaisten asumisen osuus tulee suunnitella yhdessa Pirkanmaan hyvinvointialueen (Pirha) edustajien
kanssa. Pirha tuottaa palvelun omana palvelutuotantona tai ostopalveluna kehitysvammaisille henkiléille. Pirha ei
kuitenkaan toimi valivuokraajana, vaan asukkaalla on suora oma vuokrasopimuksensa kiinteistonomistajan kanssa.
Hankekonseptiohjeen liitteessd 4 on suuntaa antava ja karkea kuvaus tilatarpeesta, joka tulee tarkentaa Pirhan
edustajan kanssa hankekohtaisesti rakennuttajan toimesta. Hankekonseptiohjeen liitteessa 5 on karkea
palvelukuvaus ymparivuorokautisesta palveluasumisesta (ryhmakoti) ja tuetusta asumisesta.

Konseptiehdotuksen tulee sisalta kirjallinen konseptin kuvaus, josta selviaa miten kehitysvammaisten asuntoryhma
ja tukiasunnot sijoittuvat suhteessa muihin asuntoihin seka miten yhteisollisyyttd toteutetaan.

Konseptiehdotuksen esittdja huomioi esityksessadn aran kulloinkin julkaisemat ohjeet ja oppaat koskien
kehitysvammaisten asumista asemakaavan ja rakennuspaikan erityispiirteet huomioiden.

Hankekonseptiohjeen liitteessd 6 on Pirhan erityisryhmien asumisen tydoryhman poytakirjaote.

Kilpailukohteet 1, 3,4, 5,6 ja 7

Teema

Innovatiivinen asuminen, jonka tulee nakya kaupunkikuvassa/julkisivuissa

Kuvaus

Hiedanrannassa asuminen on monipuolista, laadukasta, kohtuuhintaista ja kestavaa — mika voi ilmeta lukuisin tavoin.
Monipuolisuutta asumiseen voivat tuoda mm. totuttua joustavammat huoneistojen pohjaratkaisut, vierekkaisten
huoneistojen yhdistelymahdollisuus sekad tavanomaisesta kerrostaloasumisesta poikkeavat huoneistotypologiat kuten
kaksikerroksiset huoneistot tai korkeampi huonekorkeus mahdollistaen myos parviratkaisut. Samoin
huoneistokohtaisen ulkotilan/parvekkeen tai rakennuksessa olevien yhteisten ulko-oleskelutilojen tai kuten
kattoterassien tms. monipuolisemmat toiminnalliset mahdollisuudet voivat lisatd asumisen koettua laatua
unohtamatta esim. puolildmpimia tiloja kuten viherhuoneita. Hyva lahtokohta innovatiivisempien asumisratkaisuiden
kehittamiseen voi olla myds esim. pientalomaisten laatutekijoiden soveltaminen kerrostaloasumisen kontekstissa.
Pientalomaisia ratkaisuja voivat olla esimerkiksi asunnon monipuolinen liittyminen ulko-oleskelutiloihin,
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sisaankaynnin kehittdaminen yksilollisemmaksi ja yksityisemmaksi, avarammat ja kdytettadvammat eteistilat, erillinen
kodinhoitotila, monipuoliset sailytystilat tms. Toinen vetovoimaa lisddva nakokulma voi olla asukkaan omien
vaikutusmahdollisuuksien lisédminen muuntojoustavuuden ja muokattavuuden kautta.

Tavanomaisesta kerrostaloasuntotuotannosta poikkeavat ratkaisut saattavat ilmentya suoraan myos rakennuksen
julkisivuissa, aukotuksessa, kattomuodoissa tms. tai tarjota ainakin luontevasti aiheita tahan. Teeman otsikon
mukaisesti valitun asumisen konseptin tulee ilmeta rakennuksesta jollakin tavalla myds rakennuksen
ulkoarkkitehtuurissa. Tavoitteena on, ettd hanke tuo monipuolisuutta myos kaupunkikuvaan ilmentaen samalla
toiminnallisia erityispiirteitadn tuoden siten lisdarvoa seka hankkeelle ettd Pohjoiskorttelien alueelle.

Teeman aiheista listatut esimerkit ovat sellaisenaan mahdollisia konseptiaihioita, mutta teeman alle sopivat konseptit
eivat rajoitu esimerkkeihin, vaan sopivia ldhtokohtia on mahdollista ja kannustettavaa keksia muitakin.

Esimerkkeja
teeman
aiheista

e Raakatilaloft -asuminen

e Kaksikerroksiset asunnot

e Korkeat asunnot, joissa parvi

e Kaynti huoneistoon parvekkeen kautta (osaluhti)
e Rakennusvihrea

e Elinkaariasuminen

Kilpailukohteet 1, 3,4, 6ja 7

Teema

Kiertotalous

Kuvaus

Hiedanrannassa asuminen on monipuolista, laadukasta, kohtuuhintaista ja kestavaa. Hiedanrannassa toteutetaan
kestavan ja alykkaan rakentamisen parhaita kaytantoja. Kiertotalous on laajasti ymmarretty kasite, ja teemaa voi
ldahestyd monesta eri nakokulmasta. Yksi mahdollinen Idhtokohta on toiminnallinen nakékulma, jossa
kiertotalousteema rakentuu jaettujen palveluiden ja tilojen, ja niiden kautta syntyvan resurssiviisauden tavoitteen
perustalle. Rakennustekninen lahestymistapa konseptin lahtokohdaksi on toinen ndkdkulma — rakennusmateriaalien
ja rakennusosien uudelleen kaytto paastévahennysten saavuttamiseksi ja kaupunkikuvallisen moninaisuuden
lisdamiseksi on yhta mahdollinen. Nakokulmia voi olla toiminnallisen ja rakennusteknisen lahestymistavan lisaksi
muitakin — oleellista on kehittda teemaan sopiva konsepti, jonka tuottama lisdarvo ja hyédyt ovat mahdollisimman
konkreettisia ja kytkeytyvat Hiedanrannalle asetettuihin tavoitteisiin mahdollisimman hyvin.

Teeman aiheista listatut esimerkit ovat sellaisenaan mahdollisia konseptiaihioita, mutta teeman alle sopivat konseptit
eivat rajoitu esimerkkeihin, vaan sopivia lahtékohtia on mahdollista ja kannustettavaa keksia muitakin.

Esimerkkeja
teeman
aiheista

e Asumisen palvelut

e Asuminen palveluna

o Yhteisollisyys

e Jakamistalous

e Rakennusosien/materiaalien uudelleen kaytto

Kilpailukohteet 1, 3,4, 6ja 7

Teema

Energian kulutuksen ja paastojen seka rakentamisen paastojen vahentaminen

Kuvaus

Hiedanrannassa toteutetaan kestavan ja alykkaan rakentamisen parhaita kaytantoja. Hiedanrannasta muodostuu
hiilinielu. Rakentamisesta muodostuu aina paastoja, mutta rakennusteollisuuden ollessa yksi maailman
merkittavimmistd paastolahteistd, on mahdollisimman vahapaastoinen rakentaminen ja elinkaaren aikaisen
kulutuksen vahentdminen tarkeaa, ja myos yksi Hiedanrannan keskeisista tavoitteista. Pohjoiskorttelien kaikille
rakennushankkeille asetetut vaatimukset tahtaavat jo merkittavaan paastovahennykseen teknisten ratkaisujen avulla,
mutta asetettu teema kannustaa esittamaan konseptin, jolla hankkeen paastét muodostuvat rakennuksen elinkaaren
aikana viela vahaisemmiksi kuin Pohjoiskortteleiden hankkeille yhteisesti asetettu rakentamisen paastoja alentavasti
ohjaava perustaso. Teema kannustaa I6ytamaan vield hyodyntamatonta potentiaalia paastojen vahentamiseksi
entisestaan esim. asukkaiden kayttdytymiseen vaikuttamalla, padstottomia energiantuotantoratkaisuja kayttamalla tai
energiaa/rakennusmateriaaleja saastavilla ratkaisuilla. Paastojen vahentamisen ohella myos hiilts varastoivat ja/tai
sitovat ratkaisut voivat muodostaa konseptin perustan tai olla osa sita. Esimerkiksi puurakentaminen tai puu- ja
betonirakentamisen vertailu ja/tai keskindinen “kirittdminen” paastétasossa on yksi esimerkki mahdollisesta




HiedanrannM
Kehitys Oy

konseptista. Paastojen vahentamisen ohella konseptiehdotuksessa voi olla nakékulmana myos ratkaisut tai
toimenpiteet, jotka vahentdvat samalla asumisen kustannuksia.

Teeman aiheista listatut esimerkit ovat sellaisenaan mahdollisia konseptiaihioita, mutta teeman alle sopivat konseptit
eivat rajoitu esimerkkeihin, vaan sopivia lahtokohtia on mahdollista ja kannustettavaa keksia muitakin.

Esimerkkeja o Kayttdjan kulutuskayttdytymiseen vaikuttaminen

teeman e Puu- ja betonirakentamisen vertailu ja/tai “kiriminen” tavoitetasossa
o e P3dstoton energiantuotanto

aiheista o ) e .
e Pilarilaatta-runkorakenne tai muut rakennusmateriaalia saastavat rakenneratkaisut

e Elinkaaripaastot ja -kustannukset

Hankekonseptit arvostellaan ja kirjataan paremmuusjarjestykseen arvostelupoytakirjaan kilpailukohdekohtaisesti.
Hankekonseptien arvostelussa tullaan painottamaan hankekonseptiin valitun teeman soveltamista ja
Hiedanrannalle asetettujen tavoitteiden toteutumista. Hankekonseptien arvosteluperusteina kdytetaan alla
teemakohtaisesti laadittuja kysymyksia:

e Teema: Erityisasuminen
e Kysymykset
o Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa teemaansa?
= Mitka konkreettiset ratkaisut tekevat konseptin mukaisesta erityisasumisesta laadukasta
ja sosiaalisesti/taloudellisesti/ekologisesti kestavaa?
= Milld tavoin konseptinmukainen erityisasuminen tukee asukkaiden yhdenvertaisia
toimintamahdollisuuksia ja yhteisollisyytta kodin piirissa ja asuinymparistdssa?
=  Milld tavoin em. asiat konkretisoituvat asukkaan kannalta, eli millaista lisdarvoa tuottaa
asukkaalle kaytannossa tai miten ilmenevat asukkaan arjessa?
= Milld tavoin / mihin kohtaan erityisasuminen sijoittuu rakennukseen ja miten kytkeytyy
rakennuksen muihin tiloihin, sisdpihaan ja katutilaan? Vastaus tulee esittaa kuvallisen
ilmaisen keinoin esim. referenssikuvien, periaatekaavioiden tai idealuonnosten avulla.
Kuvamateriaalia tulee tdydentaa selittavin tekstein tai tukea kirjallisella osuudella.
o Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita?
=  Milld tavoin konsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita? Vastauksessa tulee kuvata
konseptin hyodyt kytkettynad suoraan Hiedanrannan tavoitekaavion mukaisiin
seitsemdan tavoitteeseen.
= Lisadko konseptijollain tavoin kaupunginosan vetovoimaa tai tuottaako se muuta
lisdarvoa Pohjoiskorttelien alueella tai kaupunginosatasolla?
o Ylittaako hankekonseptijoiltain osin Pohjoiskortteleille asetettujen sitovien ehtojen tavoitetason?
=  Sitovilla ehdoilla tarkoitetaan tassa liitteen 9.2(a) mukaisia vaatimuksia
rakennushankkeelle, ja vastauksessa tulee yksil6ida ne vaatimukset, joiden mukaisen
tavoitetason konseptiehdotus ylittaa ja kuvata milla tavalla tavoitetaso ylittyy.
=  Tdssa yhteydessa kuvataan myds, mikali hanke aikoo toteuttaa liitteen 9.3 mukaisia
suosituksia rakennushankkeelle, ja yksildida mistd suosituksista on kyse.
o Noudattaako hankekonsepti vireilld olevan asemakaavamuutoksen maarayksia ja
rakentamistapaohjetta?
=  Lahtokohtaisesti vastauksen tulee olla myonteinen tahan kysymykseen, koska
kaavaratkaisuun ei ole mahdollista vaikuttaa.
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= Tdssa kohdassa on kuitenkin tuotava esiin, mikali konseptin toteuttamiseen liittyy jokin
erityinen riski tai yhteensovittamisongelma tasta nakokulmasta.
o Onko hankekonsepti teknistaloudellisesti toteutuskelpoinen?
=  L3htokohtaisesti vastauksen tulee olla myonteinen tahan kysymykseen, koska
konseptikilpailun tavoite on luovuttaa tontit toteutuville hankkeille.
=  Tassa kohdassa on kuitenkin nimettava konseptin teknistaloudelliseen
toteutuskelpoisuuteen liittyvat merkittdvimmat riskit.

e Teema: Innovatiivinen asuminen, jonka tulee nakya kaupunkikuvassa/julkisivuissa
e  Kysymykset
o Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa teemaansa?
=  Mitkd konkreettiset ratkaisut tekevat konseptin mukaisesta asumisesta
monipuolisempaa/laadukkaampaa/kohtuuhintaisempaa/kestavampaa?
=  Milld tavoin em. asiat konkretisoituvat asukkaan kannalta, eli millaista lisdarvoa tuottaa
asukkaalle kaytannossa?
= Milld tavoin konseptin mukainen innovatiivinen asuminen ilmenee rakennuksen
ulkoarkkitehtuurissa? Vastaus tulee esittda kuvallisen ilmaisun keinoin esim.
referenssikuvien, periaatekaavioiden tai idealuonnosten avulla. Kuvamateriaalia tulee
taydentaa selittavin tekstein tai tukea kirjallisella osuudella.
o Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita?
= Milld tavoin konsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita? Vastauksessa tulee kuvata
konseptin hyodyt kytkettynd suoraan Hiedanrannan tavoitekaavion mukaisiin
seitsemdan tavoitteeseen.
= Lisadko konseptijollain tavoin kaupunginosan vetovoimaa tai tuottaako se muuta
lisdarvoa Pohjoiskorttelien alueella tai kaupunginosatasolla?
o Vlittdako hankekonsepti joiltain osin Pohjoiskortteleille asetettujen sitovien ehtojen tavoitetason?
= Sitovilla ehdoilla tarkoitetaan tassa liitteen 9.2(a) mukaisia vaatimuksia
rakennushankkeelle, ja vastauksessa tulee yksiloida ne vaatimukset, joiden mukaisen
tavoitetason konseptiehdotus ylittaa ja kuvata milla tavalla tavoitetaso ylittyy.
= Tassa yhteydessa kuvataan myos, mikali hanke aikoo toteuttaa liitteen 9.3 mukaisia
suosituksia rakennushankkeelle, ja yksiloida mista suosituksista on kyse.
o Noudattaako hankekonsepti vireilld olevan asemakaavamuutoksen maarayksia ja
rakentamistapaohjetta?
= L3htokohtaisesti vastauksen tulee olla myonteinen tahan kysymykseen, koska
kaavaratkaisuun ei ole mahdollista vaikuttaa.
= Tassa kohdassa on kuitenkin tuotava esiin, mikali konseptin toteuttamiseen liittyy jokin
erityinen riski tai yhteensovittamisongelma tasta nakokulmasta.
o  Onko hankekonsepti teknistaloudellisesti toteutuskelpoinen?
=  Lahtokohtaisesti vastauksen tulee olla mydnteinen tahdn kysymykseen, koska
konseptikilpailun tavoite on luovuttaa tontit toteutuville hankkeille.
=  Tdssa kohdassa on kuitenkin nimettava konseptin teknistaloudelliseen
toteutuskelpoisuuteen liittyvat merkittavimmat riskit.
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e Teema: Kiertotalous
e Kysymykset
o Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa teemaansa?
= Mitka konkreettiset ratkaisut toteuttavat konseptissa kiertotalouden periaatteita, milla
tavoin ja millaista lisdarvoa niistd syntyy? Vastausta tulee kirjallisen kuvauksen lisaksi
perustella tarvittaessa havainnollistavien kuvaajien, periaatekaavioiden ja/tai laskelmien
avulla.
= Milld tavoin em. asiat konkretisoituvat asukkaan kannalta, eli millaista lisdarvoa tuottaa
asukkaalle kaytannossa tai miten ilmenevat asukkaan arjessa?
o  Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita?
=  Milld tavoin konsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita? Vastauksessa tulee kuvata
konseptin hyodyt kytkettynad suoraan Hiedanrannan tavoitekaavion mukaisiin
seitsemdan tavoitteeseen.
= Lisadko konseptijollain tavoin kaupunginosan vetovoimaa tai tuottaako se muuta
lisdarvoa Pohjoiskorttelien alueella tai kaupunginosatasolla?
o Ylittdakod hankekonseptijoiltain osin Pohjoiskortteleille asetettujen sitovien ehtojen tavoitetason?
=  Sitovilla ehdoilla tarkoitetaan tassa liitteen 9.2(a) mukaisia vaatimuksia
rakennushankkeelle, ja vastauksessa tulee yksildida ne vaatimukset, joiden mukaisen
tavoitetason konseptiehdotus ylittaa ja kuvata milla tavalla tavoitetaso ylittyy.
= Tdssa yhteydessd kuvataan myos, mikali hanke aikoo toteuttaa liitteen 9.3 mukaisia
suosituksia rakennushankkeelle, ja yksiloida mista suosituksista on kyse.
o Noudattaako hankekonsepti vireilld olevan asemakaavamuutoksen maarayksia ja
rakentamistapaohjetta?
=  L3htokohtaisesti vastauksen tulee olla myonteinen tahan kysymykseen, koska
kaavaratkaisuun ei ole mahdollista vaikuttaa.
=  Tassa kohdassa on kuitenkin tuotava esiin, mikali konseptin toteuttamiseen liittyy jokin
erityinen riski tai yhteensovittamisongelma tasta nakokulmasta.
o Onko hankekonsepti teknistaloudellisesti toteutuskelpoinen?
= L3htokohtaisesti vastauksen tulee olla myonteinen tahan kysymykseen, koska
konseptikilpailun tavoite on luovuttaa tontit toteutuville hankkeille.
= Tassa kohdassa on kuitenkin nimettava konseptin teknistaloudelliseen
toteutuskelpoisuuteen liittyvat merkittdvimmat riskit.

e Teema: Energian kulutuksen ja pdastdjen sekd rakentamisen paastdjen vahentaminen
o Kysymykset
o Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa teemaansa?
=  Mitka konkreettiset ratkaisut johtavat konseptissa energian kulutuksen ja paastdjen
ja/tai rakentamisen paastdjen vahenemiseen ja milld tavoin? Vastausta tulee kirjallisen
kuvauksen lisdksi perustella tarvittaessa havainnollistavien kuvaajien, periaatekaavioiden
ja/tai laskelmien avulla.



Hiedanrann
Kehitys Oy

n 7

=  Milld tavoin em. asiat konkretisoituvat asukkaan kannalta, eli millaista lisdarvoa tuottaa
asukkaalle kaytanndssa, miten ilmenevat asukkaan arjessa ja/tai asukkaan omassa
toiminnassa?
Miten hyvin hankekonsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita?
=  Milld tavoin konsepti toteuttaa Hiedanrannan tavoitteita? Vastauksessa tulee kuvata
konseptin hyodyt kytkettynd suoraan Hiedanrannan tavoitekaavion mukaisiin
seitsemdan tavoitteeseen.
= Lisadko konseptijollain tavoin kaupunginosan vetovoimaa tai tuottaako se muuta
lisdarvoa Pohjoiskorttelien alueella tai kaupunginosatasolla?
Ylittaakod hankekonsepti joiltain osin Pohjoiskortteleille asetettujen sitovien ehtojen tavoitetason?
=  Sitovilla ehdoilla tarkoitetaan tassa liitteen 9.2(a) mukaisia vaatimuksia
rakennushankkeelle, ja vastauksessa tulee yksildida ne vaatimukset, joiden mukaisen
tavoitetason konseptiehdotus ylittaa ja kuvata milla tavalla tavoitetaso ylittyy.
= Tdssa yhteydessd kuvataan myos, mikali hanke aikoo toteuttaa liitteen 9.3 mukaisia
suosituksia rakennushankkeelle, ja yksildidd mista suosituksista on kyse.
Noudattaako hankekonsepti vireilld olevan asemakaavamuutoksen maarayksia ja
rakentamistapaohjetta?
=  L3htokohtaisesti vastauksen tulee olla myonteinen tahan kysymykseen, koska
kaavaratkaisuun ei ole mahdollista vaikuttaa.
=  Tassa kohdassa on kuitenkin tuotava esiin, mikali konseptin toteuttamiseen liittyy jokin
erityinen riski tai yhteensovittamisongelma tasta nakokulmasta.
Onko hankekonsepti teknistaloudellisesti toteutuskelpoinen?
=  L3htokohtaisesti vastauksen tulee olla myonteinen tahan kysymykseen, koska
konseptikilpailun tavoite on luovuttaa tontit toteutuville hankkeille.
= Tassa kohdassa on kuitenkin nimettava konseptin teknistaloudelliseen
toteutuskelpoisuuteen liittyvat merkittdvimmat riskit.



