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1 KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun jarjestaja ja tavoite

Hiedanrannan Kehitys Oy jarjestaa avoimen Tontinluovutuskilpailun Tampereen
Hiedanrannassa Pohjoiskortteleiden alueella sijaitseville toteutuskortteleille 32 ja
J3 (Liite 1 Kilpailukohteet). Hiedanrannan Kehitys Oy on Tampereen kaupungin
tytaryhtio, joka omistaa luovutettavat tontit ja myy ne Kilpailun voittajille. Myds
tontin vuokraaminen on mahdollista jaljempana kuvatusti.

Kilpailu on konseptikilpailu, jonka tavoitteena on valita teemojen pohjalta kehitet-
tyjen hankekonseptien perusteella tonttien ostajat ja niille rakennettavien hank-
keiden rakennuttajat, jotka sitoutuvat toteuttamaan hankkeensa hankekon-
septiensa seka Hiedanrannan Kehitys Oy:n asettamien tontinluovutusehtojen
mukaisesti. Tontinluovutusehtojen kautta on tarkoitus varmistaa Hiedanrannan
kaupunginosalle asetettujen tavoitteiden toteutuminen.

Tontinluovutuskilpailu on ajoitettu kaavaehdotusvaiheeseen siten, etta vuonna
2022 nahtavilla ollut kaavan valmisteluaineisto antaa kasityksen kaupungin
tahtotilasta alueen kehittdmisen suhteen, ja kilpailuaikana nahtaville asetet-
tava kaavaehdotus ilmentaa jo todennakoista kaavaratkaisua. Kilpailulla ei
ole yhteytta Tampereen kaupungin omiin tontinluovutuksiin, eikd Tampereen
kaupungin tonttien saaminen ole esteena Hiedanrannan Kehitys Oy:n tonttien
saamiselle tai painvastoin.

1.2 Kilpailualue

HIEDANRANNAN SIJAINTI

Hiedanrannan alue sijaitsee Tampereen lansipuolella Nasijarven rannalla noin
neljan kilometrin paassa keskustasta. Alue sijaitsee keskeisella paikalla hyvien
liikenneyhteyksien varrella ja on saavutettavissa hyvin kaikilla kulkumuodoilla.

Hiedanrannan aluetta sivuaa etelassa Paasikiventie (valtatie 65), joka yhdistyy
Valtatie 12:een alueen eteldkarjessa. Raitiotien 2. vaiheen suunniteltu linjaus
kulkee Hiedanrannan alueen lapi, ja likenndinnin talla raideosuudella on suun-
niteltu alkavan tammikuussa 2025. Raitiotien valmistuttua Tampereen keskustas-
ta paasee raitiovaunulla Hiedanrannan keskusaukiolle eli Nottbeckinaukiolle 12
minuutissa. Kaksi muuta Hiedanrannan raitiotiepysakkia sijoitetaan Nasisaareen
seka valittdmasti Pohjoiskorttelien etelapuolella sijaitsevalle Tehtaalle (kuva 3-10).
Hiedanrannan merkitysta tarkeana joukkoliikenteen solmukohtana korostaa
alueen eteldosaan toteutettava joukkoliikenneterminaali, jossa paikallislikenteen
linja-autoliikenne kytketaan yhteen raitiotieliikenteen kanssa.
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KILPAILUKOHTEET

Kilpailussa luovutetaan 7 kilpailukohdetta, jotka sijaitsevat kahdessa toteu-
tuskorttelissa J2 ja J3. Korttelit sijaitsevat Hiedanrannan tehtaan pohjoispuolella
ns. Pohjoiskortteleiden alueella. Tonttijako tarkentuu asemakaavaprosessin
ehdotusvaiheessa, ja asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan myds sitova tont-
tijako. Tarkempi kuvaus kortteleista ja kilpailukohteista on esitetty liitteessa 1
Kilpailukohteet.

Jokainen kilpailukohde luovutetaan lahtokohtaisesti eri rakennuttajalle. Korttelis-
sa J2 sijaitsevaan kilpailukohteisiin 2 A-B on maaratty hankekonseptin teemaksi
erityisasuminen, joka sisaltaa kehitysvammaisten ryhmakodin satelliittiasun-
toineen. Korttelissa J3 sijaitsevaan kilpailukohteeseen 5 on maaratty hankekon-
septin teemaksi innovatiivinen asuminen, jonka tulee nakya myos kaupunki-
kuvassa. Muissa kilpailukohteissa hankekonseptien teemat ovat valittavissa

POHJOISKORTTELIT

V

Uimaranta

Mbljén ranta
Molja water- /
front

Kuva 1.1 Kilpailukohteet Q\\\?\

IIEDANRANNAN POHIOISKORTTELIT o TONTINLUOVUTUS KONSEPTIKILPAILU e

hankekonseptiohjeen mukaisesti. Naita valinnaisia teemoja ovat edella mainittu
Innovatiivinen asuminen, jonka tulee nakya myos kaupunkikuvassa; Kiertotalous
ja kolmantena vapaavalintaisena teemana Energian kulutuksen ja paastojen seka
rakentamisen paastdjen vahentaminen. Konseptikilpailun teemojen kuvaukset
ja arviointiperusteet on esitetty liitteessa 6. Kilpailukohteille sallittavat rahoitus- ja
omistusmuodot seka hanketyypit on esitetty liitteessa 1 Kilpailukohteet. Korttelis-
sa J3 sijaitsevaan kilpailukohde 6:een on toteutettava kaikkien Pohjoiskorttelien
asuntotonttien yhteinen yhteistila, jonka toteutuksen kustannukset jyvitetaan
kaikkien em. asuntotonttien kesken. Yhteistila vuokrataan yhteisjarjestelyso-
pimuksen mukaisesti Hiedanranta Oy:lle, joka operoi tilaa vuokra- tai kaytto-
maksuja vastaan asukkaiden kayttoon. Korttelissa J3 sijaitsevaan kilpailukohde
5:eentulee toteutettavaksi kaksi katutason liiketilaa, joiden hallintaan oikeuttavat
osakkeet tulee myyda hankesopimuksen mukaisesti Hiedanrannan Kehitys Oy:lle
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1.3 Kilpailun vaiheet ja aikataulu

19.4.2023 Kilpailun aloitustilaisuus ja kilpailuohjelman julkaisu
24.4.-25.8.2023 Kilpailuaineistojen lahetys ilmoittautuneille
16.5.2023 Kivien potkintaa tonteilla Hiedanrannassa
25.5.2023 Kivien potkintaa tonteilla Hiedanrannassa

22.8.2023 klo 12:00
25.8.2023 klo 12:00
25.8.2023 klo 12:00
6.9.2023 klo 12:00
8.9.2023

29.9.2023 klo 15:00
vko 43-45/2023

Kivien potkintaa tonteilla Hiedanrannassa
Kilpailukysymysten viimeinen jattopaiva

Kilpailuun ilmoittautumisen maaraaika
Kilpailukysymysten kasittelytilaisuus

Vastaukset kilpailukysymyksiin
Hankekonseptiehdotusten sisaanjaton maaraaika

Kilpailun voittajien valinta
Hankesopimusten allekirjoittaminen

Joulukuun 2023 aikana Kilpailun voittajien julkistaminen

1.4 Osallistumisoikeus

Kilpailu on suunnattu rakennuttajille. Osallistuja voi olla yritys, yhteiso tai useam-
man yrityksen/yhteison muodostama yhteenliittyma, joilla on oltava kokemusta
vastaavien hankkeiden rakentamisesta tai rakennuttamisesta. Osallistujalla tulee
olla myds vahintaan kolme kilpailukohteita vastaavia hankereferensseja viiden
viimeisen vuoden ajalta. Kilpailuun osallistuminen edellyttaa, etta Kilpailijalla
(yrityksella, yhteisolla tai yhteenliittymalld) on kaytettavissaan riittavat taloudel-
liset ja rahoitukselliset resurssit hankkeen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi,

Selonottoneuvottelut ja hankekonseptiehdotusten esittely

ja etta se pystyy esittamaan yhteiskunnallisten velvoitteidensa hoitamista kuvaa-
vat selvitykset. Kilpailijalla tulee myds olla kaytettavissaan hankkeen suunnittele-
mista ja toteuttamista varten riittavasti kokenutta henkilostda. Osallistujan olles-
sa yhteenliittyma solmitaan hankesopimus ja muut toteutettavaan hankkeeseen
seka tonttiin littyvat sopimukset lopullisen rakennuttajan tai tdman perustaman
yhtién kanssa. Osallistuja toimittaa hankekonseptiehdotuksensa yhteydessa sel-
vityksen suorituskyvystaan osallistumislomakkeella esitetyssa muodossa.



2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Kilpailun viestintatavat

Kilpailuohjelma liitteineen julkaistaan Hiedanrannan Kehitys Oy:n nettisivujen
tontinluovutussivustolla osoitteessa hiedanranta.fi/tontit. Myoés kilpailuun ilmoit-
tautuminen tapahtuu tata kautta. Sivustolta |6ytyy ajantasainen aikataulu ja
mahdolliset muutokset kilpailuaineistoon sekd muu tiedottaminen Kkilpailuun
liittyen.

KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN, KILPAILUA KOSKEVAT
KYSYMYKSET JA LISATIEDOT

Kilpailijoilla on mahdollisuus tutustua kilpailun kohteisiin paikan paalla Hiedanran-
nassa 16.5.2023 ja 25.5.2023. Ylimaarainen tonttindytto jarjestetdan 22.8.2023..

Kilpailua koskevia kysymyksia voi esittaa kilpailun aikana sahkdpostilla 25.8.2023
klo 12:00 mennessa osoitteeseen tontit@hiedanranta fi. Viestin aiheeksi tulee
laittaa "Hiedanrannan pohjoiskorttelit, konseptikilpailukysymys". Kilpailukysy-
myksia kasitteleva konseptikilpailuun ilmoittautuneille ja hyvaksytyille suunnattu
tilaisuus jarjestetaan 6.9.2023 klo 12:00 ja maaraaikaan mennessa esitetyt kysy-
mykset seka kilpailun jarjestdjien niihin antamat vastaukset toimitetaan kilpai-
luun ilmoittautuneille 8.9.2023.

2.2 Hankekonseptiehdotusten laatimisohje
ja ilmoittautuminen

Kilpailuun osallistuvien tulee ilmoittautua 25.8.2023 klo 12:00 mennessa
tayttamalla ilmoittautumislomake Hiedanrannan Kehitys Oy:n nettisivuil-
la. Konseptikilpailuun ilmoittautuneille ja osallistumisvaatimukset tayttaville
toimijoille toimitetaan hankekonseptiohje seka hankkeen yksityiskohtaisempi
sopimuskokonaisuus.

Hankekonseptiehdotuksen voi jattaa haluamastaan maarasta kilpailukohteita,
mutta kilpailukohteita myydaan lahtokohtaisesti yksi/rakennuttaja, kuiten-
kin enintdan kaksi/rakennuttaja. Mikali osallistuja jattaa konseptiendotuksen
useampaa kilpailukohdetta koskien, tulee osallistujan asettaa kilpailukohteet
prioriteettinsa mukaiseen jarjestykseen ja esittaa millaisesta kokonaisuudesta
on enimmillaan kiinnostunut. Yksittainen toimija voi olla mukana useassa kilpai-
luun osallistuvassa ryhmittymassa, mutta yksittainen toimija voidaan hyvaksya
osapuoleksi enintaan kahdessa voittavassa hankekonseptissa.

Tontit on mahdollista ostaa tai vuokrata. Osallistujan tulee esittaa osallis-
tumislomakkeessaan valitsemansa hankintatapa tonttikohtaisesti huomi-
oiden kilpailukohdekohtaiset maaritykset liitteesta 1 Kilpailukohteet. Tontin
vuokraamisen toimintamalli on kuvattu jaljempana kohdassa 4.2 Kilpailutontin
luovutusperiaatteet.


http://tontit@hiedanranta.fi

2.3 Hankekonseptiehdotusten sisaanjatto

Hankekonseptiehdotukset esitetaan nimimerkilla ilman osallistujan tunnisteti-
etoja pdftiedostona ja toimitetaan sahkodpostiviestin liitetiedostona osoittee-
seen satu.sarjala@sitowise.com, maaraaikaan 29.9.2023 klo 15:00 mennessa.
Sahkodpostiviestin otsikkoon tulee Kirjoittaa "Hiedanranta konseptikilpailu
2023" Kilpailusalaisuuden sailyttamiseksi tulee osallistujan toimittaa hankekon-
septiehdotuksen lisaksi samassa sahkdpostiviestissa erillisena liitetiedostona
osallistumislomake liitteineen pdftiedostona. Hankekonseptiehdotuksia ei oteta
vastaan maaraajan jalkeen. Tarkemmat ohjeet hankekonseptiehdotusten ja osal-
listumislomakkeen sisaanjatdsta on esitetty hankekonseptiohjeessa.

2.4 Hankekonseptiehdotusten julkisuus

Kilpailun voittaneet tahot ja heidan laatimat hankekonseptiehdotukset julkaista-
an voittajien valinnan ja hankesopimusten allekirjoittamisen jalkeen osoitteessa
hiedanrantafi/tontit sekd Hiedanrannan uutiskirjeessa. Hankekonseptiehdo-
tukset tulee laatia siten, etta niista on eroteltu julkinen ja mahdolliset liikesalai-
suuksia sisaltavat osiot. Hankekonseptiehdotusten osiot, jotka sisaltavat liikesal-
aisuuksia, on merkittava selkeasti, silla niita ei julkaista. Hankekonseptiehdotusta
ei kokonaisuudessaan voi merkita liikesalaiseksi.

2.5 Hankekonseptiehdotusten arviointi ja
voittajien valinta

Hankekonseptiehdotusten sisaanjattépaivan jalkeen hankekonseptiehdotukset
arvioidaan paremmuusjarjestykseen Kkilpailukohdekohtaisesti Hiedanrannan
Kehitys Oy:n muodostaman arviointitydryhman toimesta hankekonseptiohjees-
sa esitettyjen arviointiperusteiden mukaisesti. Arviointitydryhmaan on nimetty
Hiedanrannan Kehitys Oy:n edustajia seka kutsuttuja asiantuntijajasenia.

Arviointitydryhman kokoonpano:
Hiedanrannan Kehitys Oy

Hiedanrannan Kehitys Oy
Hiedanrannan Kehitys Oy

- Saara Melama (PJ)
Mikko Leinonen
- Sanna Karppinen

- Jukka Lindfors
Kari Kankaala
- Tero Tenhunen

Tampereen Kaupunki
Tampereen Kaupunki
Tampereen Kaupunki

Hiedanrannan Kehitys Oy voi kayttaa myods erityisasiantuntijoita arviointi-tyo-
ryhman tydskentelyn tukena. Hankekonseptiehdotusten arviointi suoritetaan
nimimerkeilla varustetuista konseptiehdotuksista ilman osallistujan tunnisteti-
etoja, ja arvioinnista laaditaan arviointimuistio, joka julkaistaan kilpailun voitta-
jien julkistamisen yhteydessa. Julkaistava arviointimuistio ei sisalla osallistujien
liikesalaisiksi merkitsemien osioiden arviointeja.

Hiedanrannan Kehitys Oy kutsuu selonottoneuvotteluihin kilpailukohdekohtais-
esti ne osallistujat, jotka saavat parhaimmat arvioinnit hankekonseptiehdotuk-
sistaan ja tayttavat osallistujille asetetut kelpoisuusvaatimukset. Selonottoneu-
votteluissa kaydaan lapi hankekonseptiehdotuksen ja osallistumislomakkeen
sisaltdo kahdenvalisesti kunkin osallistujan kanssa. Mikali selonottoneuvotteluiden
perusteella hankekonseptiehdotukseen ilmenee vahaisia tasmennystarpeita, on
osallistujalla mahdollisuus tasmentaa hankekonseptiehdotustaan neuvotteluis-
sa sovittujen asioiden osalta.

Hiedanrannan Kehitys Oy pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata minka tahansa
hankekonseptiendotuksen ja laittaa yksittaisia tontteja tai kaikki tontit uudel-
leen Kilpailutettavaksi. Yhtid pidattaa myods oikeuden muuttaa kilpailukohteita ja
halutessaan myyda tontteja toimijoille myds Kilpailuasiakirjoissa ilmoittamastaan
poikkeavia maaria.

Hiedanrannan Kehitys Oy:n hallitus hyvaksyy lopulliset konseptikilpailun voit-
tajat. Kilpailuun liittyvat paatdkset eivat ole julkisia eivatka valituskelpoisia.
Tontinluovutuksen kilpailuvaihe paattyy hankesopimusten allekirjoittamiseen
valittujen tontinvaraajien kanssa.

2.6 Tonttivarausten sitovuus

Hyvaksytyn hankekonseptin perusteella solmittu hankesopimus ja sen myota
syntynyt tonttivaraus ei velvoita suoraan tontin ostoon tai vuokraamiseen.
Toteuttajan on tehtava lopullinen investointipaatds tontin varausaikana. Tont-
tivarauksen aikana toteuttaja ja Hiedanrannan Kehitys Oy voivat irtisanoa
hankesopimuksen irtisanomisaikaa noudattaen ilman sanktioita.
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3 HIEDANRANNAN KAUPUNGINOSAN
JA POHIJOISKORTTELEIDEN KUVAUS

3.1 Tausta ja tavoitteet

HIEDANRANNAN HISTORIAN VAIHEITA

Hiedanrannan asutuksen historia ulottuu keskiaikaan, jolloin alueella sijaitsi
Lielahden kyla. Kylan taloista muodostettiin vuonna 1682 rustholli, jonka osti
vuonna 1872 maaseutu- ja kesahuvilakseen Finlaysonin silloinen omistaja
Wilhelm von Nottbeck. Tilan rakennuskanta uudistettiin ja se sai vuonna 1893
kartanomaisen paarakennuksen.

Hiedanrannan muutos tehdasyhdyskunnaksi alkoi vuonna 1913, kun J. W. Enqvist
Oy osti kartanotilan ja perusti sellutehtaan 1914 kartanon talousrakennuksiin.
Selluloosan valmistus tehtaalla lopetettiin vuonna 1985, mutta vanhoissa tehdas-
rakennuksissa jatkettiin taman jalkeen ligniinin ja kemihierteen tuottamista.
2000-luvulla tehtaan omistajaksi tuli M-Real. Teollisuustuotanto alueella lope-
tettiin vuonna 2008.

Kuva 3.1. Hiedanrannan tehdas ja kartano 1920-luvulla
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Historian uusi lehti kaantyi, kun Tampereen kaupunki osti tehdasalueen vuon-
na 2014. Alueen nimeksi paatettiin Hiedanranta Nasijarven lahdenpohjukan
vanhan paikannimen mukaan. Vuoden 2020 lopussa Tampereen kaupunki siirsi
Hiedanrannan maa-alueista 51,4 hehtaaria vuonna 2019 perustamansa Hiedan-
rannan Kehitys Oy:n omistukseen, jonka tehtavana on kehittaa maa-alueitaan
kiinteistoliiketoiminnan keinoin.

Hiedanrannan Kehitys Oy on sitoutunut kehittamaan Hiedanrantaa Tampereen
kaupungin Hiedanrannan kehitysohjelman tavoitteiden mukaisesti ja Tamper-
een kaupungin vuonna 2020 hyvaksyman yleissuunnitelman antamien lahto-
kohtien pohjalta. Kartano, Kartanonpuisto, edelleen toiminnassa olevat tehdasal-
ueet Tehdaskartanonkadun lansipaassa seka tulevan koulun ja paivakodin alue
ovat edelleen Tampereen kaupungin omistuksessa (kuva 3.2).

Kuva 3.2 Hiedanrannan Kehitys Oy:n maanomistuk-
set Hiedanrannan alueella.
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Kuva 3.3 Lielahden kartanolla ja tehdaskokonaisuudella on keskeinen identiteettia ja ajallista
kerroksellisuutta luova rooli uuden alueen kehittdmisessa. Kartano puistoineen ja rakennuksineen
seka tehdaskokonaisuus rakenteineen ja entisine tehdaspihoineen ovat Hiedanrannan sydan ja
houkutteleva osa uutta rakennetta. Kuva Pasi Tiitola

ALUEEN KEHITTAMISVISIO

Hiedanrantaan suunnitellaan uutta alykasta, kestavaa ja vetovoimaista 20
000-25 000 asukkaan kaupunginosaa, jossa kokeillaan ja toteutetaan kestavan
ja alykkaan rakentamisen parhaita kaytantoja taloudellisesti kannattavalla taval-
la. Tavoitteena on kehittaa alueesta lantisen Tampereen uusi kaupunkikeskus,
jonne syntyy kestavan kaupunkirakentamisen, koulutuksen, tutkimuksen ja liike-
toiminnan alue. Hiedanrannassa sijaitseva Lielahden vanha sellutehdas kunno-
stetaan ja siita kehitetaan tapahtumien, kulttuurin ja palveluiden keskittyma.
Tehtaasta tulee alueen keskeinen vetovoimatekija, joka houkuttelee vierailijoita
kauempaakin. Tehtaan ymparille rakentuvassa Hiedanrannan kaupunginosassa
kult- tuuri, yhteisollisyys ja kansainvalisyys ovat osa alueen identiteettia ja asum-
inen on Mmonipuolista, kohtuuhintaista ja kestavaa.

Tampereen kaupunki jarjesti alueen suunnittelusta kansainvalisen ideakilpailun
vuonna 2016. Voittaneiden ehdotusten pohjalta laadittiin seuraavien vuosien
aikana Hiedanrannan yleissuunnitelma, joka osoittaa Hiedanrannan maankaytén
kehittamisen periaatteet. Tampereen kaupunginhallitus on hyvaksynyt Hiedan-
rannan yleissuunnitelman kesakuussa 2020 alueen suunnittelun lahtdkohdaksi.
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LIELAHTI

LIELAHTI
TEHDAS

EACTORY

KESKUSTA

HIEDANAANTA CENTRE .
1000 ASUKASTA RESIDENTS
3300 TYOPAIKKAAOBS

Kuva 3.4 Kaupunkirakenteeltaan Hiedanrannan alue jakautuu kolmeen osaan: Hiedanrannan
keskustaan, Jarvikaupunkiin ja Lielahteen, joilla kullakin on omat alueiden fyysisiin ja kulttuurisiin

reunaehtoihin pohjautuvat ominaispiirteensa.

HIEDANRANNAN POHIJOISKORTTELIT o TONTINLUOVUTUS KONSEPTIKILPAILU e

..

KILPAILUOHIEL

MA

JARVIKAUPUNKI
LAKE CITY
5000 ASUKASTA RESIDENTS
300 TYOPAIKKAA |OBS



14

Kuva 3.6 Hiedanrantaa kehitetdan keskusta-
maisena jalankulkuvyohykkeenad ja kestavan
seka alykkaan liikkumisen esimerkkikohteena,
jossa kavely, pyoraily, kaupunkipyorat ja muut
lahiliikkumisvalineet seka julkinen lilkenne ovat
etusijalla. Autopysakointi keskitetaan pysakoin-
tilaitoksiin, ja raitiotie kytkeytyy saumattomasti
bussien liityntaliikenteeseen tarjoten nopean ja
kilpailukykyisen vaihtoehdon yksityisautoilulle.

Kuva 3.5 Alueen sini- ja
viherratkaisuilla vahvistetaan
olemassa olevia arvokkaita
maisemia, parannetaan
ekologisia yhteyksia ja
virkistysyhteyksia seka luodaan
alueelle uusi julkisten tilojen
sarja. Tavoitteena on rakentaa
jokaiselle asukkaalle helposti
saavutettava viheralue alle 5
minuutin kavelyetaisyydelle.
Myds vesi on tarkedssa roolissa
koko Hiedanrannassa.
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Hiedanrannan rakentaminen aloitetaan Pohjoiskortteleista ja pohjoisesta
pysakointilaitoksesta lahipuistoineen (kuvat 37 ja 3.9). Alueen rakentami-
nen jatkuu taman jalkeen tehtaan etelapuolella ja Tehdaskartanonkadun
lansipaassa. Tampereen kaupunki vastaa koulun ja paivakodin rakentamisesta
ja pyrkii saamaan sen valmiiksi ja toimintaan vuoden 2028 aikana. Hiedanran-
nan kaupallista keskustaa, jonne myos raitiotien ja linja-autoliikenteen yhdistava
joukkoliikenteen vaihtoterminaali sijoittuu, on tavoitteena alkaa rakentamaan
vuosien 2025-2028 aikana. Tata ennen joukkoliikenteen vaihtoterminaali toteu-
tetaan valiaikaisjarjestelyin, joiden suunnittelu on parhaillaan kaynnissa (kuva
3.10). Tavoitteena on, etta raitiotieliikenteen alkaessa tammikuussa 2025, olisi
myos joukkoliikenteen valiaikainen vaihtoterminaali kaytdssa. Tehtaan alueen
ja kaupallisen keskustan arvioidaan olevan jo pitkalle rakentuneita taman vuosi-
kymmenen lopussa.

HIEDANRANNAN POHIOISKORTTELIT o TONTINLUOVUTUS KONSEPTIKILPAILU e

LIELAHTI

73

@ Raitiotiepysakki
&ﬁﬂﬂ'—"” W

Kuva 3.7 Hiedanrannan keskeisten rakennettavien alueiden sijainnit

KILPAILUOHJELMA



16

3.2 Alueen suunnittelutilanne

YLEISSUUNNITELMAN MAANKAYTTO JA TOIMINTOJEN
SIJOITTUMINEN

Kaupunginhallituksen 8.6.2020 hyvaksyma Hiedanrannan vleissuunnitelma
toimii lahtokohtana alueen jatkosuunnittelulle, jota Hiedanrannan Kehitys
Oy ja Tampereen kaupunki tekevat yhteistydssa asemakaavoituksen rinnalla.
Yleissuunnitelmassa Hiedanrannan keskustaan, mukaan lukien Pohjoiskort-
teleissa sijaitseville luovutettaville tonteille, on osoitettu umpikorttelityyppista
kaupunkirakennetta, joka muodostaa urbaania ja tiivista kaupunkiymparistda
luoden samalla viihtyisat ja yksityiset maanvaraiset sisapihat asukkaille (kuva
3.8). Pohjoiskorttelien lansipuolella sijaitseva Keskuspuisto tarjoaa runsaasti
leikki-, peli-, ja virkistystoimintoja ja toimii aikanaan myds Hiedanrannan alueen
etela-pohjoissuuntaisena ekologisena yhteytena. Puiston pohjoisosan toiminnot
ja luonne liitetaan yhteen Tehtaan ja tulevan koulun seka paivakodin toiminto-
jen kanssa. Pohjoiskorttelien ita- ja pohjoispuolella sijaitseva Sellupuisto on
Hiedanrannan laajin viheralue. Hiedanrannan rakentumisen myota Sellupuis-
toa kehitetaan entista aktiivisemmaksi ulkoilualueeksi paikalliset luontoarvot
huomioon ottaen. Paaosin avoin, niittypintainen maki puistokaytavineen tarjoaa
upean jarvinakdalan ja mahdollisuuksia monenlaiseen toimintaan (kuva 3.9).
Valittomasti Pohjoiskorttelien alueesta lounaaseen sijaitsee Tehtaan raitiotie-
pysakki (kuva 3.10). Pohjoiskortteleita palveleva pysakointilaitos sijoittuu Keskus-
puiston laitaan raitiotien lansipuolelle.

ASEMAKAAVATILANNE

Kilpailualueelle on valmisteilla asemakaavan muutos numero 8793, jossa
kaavoitetaan tehdasrakennusten pohjoispuoliset uudet asuinkorttelit katu-
ineen ja puistoineen. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on asetettu nahtaville helmikuussa 2021. Vireille tulleessaan kaava-al-
ue kasitti laajemman aluekokonaisuuden, joka valmisteluaineistovaiheessa
jaettiin osiin. Pohjoiskorttelien alueen valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
toukokuussa 2022, ja se kuvaa Tampereen kaupungin tahtotilaa alueen kehit-
tamiseen. Kaavaluonnoksessa Pohjoiskortteleiden alueelle osoitetaan uutta
rakentamista yhteensa noin 80 000 k-m2, josta noin 60 000 k-m? on osoitettu
asuinrakentamiselle.

Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisu tarkentuu edelleen. Tampereen asemakaavoitu-
sohjelman 2023-2027 mukaan kaavaehdotus asetetaan nahtaville toukokuussa
2023, ja se ilmentaa jo todennakdista kaavaratkaisua. Tavoitteena on, etta kaavan
valmistelu saadaan vietya loppuun Tampereen kaupungin viranomaisvastuulla
ja hyvaksyttya poliittisessa paatdksenteossa loppuvuodesta 2023.

Asemakaavan muutoksen mukainen sitova tonttijako tullaan hyvaksymaan
asemakaavan hyvaksynnan yhteydessa. Hiedanrannan Kehitys Oy vastaa
kustannuksellaan tonttien lohkomisesta ja tonttien Kkiinteistorekisteriin
merkitsemisesta.

Hiedanrannan Kehitys Oy on kumppanuuskaavoituksen virallinen osapuoli
maanomistajana kaavaratkaisun lainvoimaiseksi tuloon asti, vaikka kaava olisi
vireilla hankesopimusten solmimisen ja sen mydta syntyvan tonttivarauksen
aikana. Tonttivarauksen haltijan edellytetdaan kuitenkin mydtavaikuttavan
kaavaprosessin etenemiseen esim. antamalla kommenttejaan ja laatimiaan
suunnitelmaluonnoksia Hiedanrannan Kehitys Oy:n kayttdon siind tapauksessa,
mikali sellaista arvioitaisiin olevan hydtya kaavaprosessin loppuun saattamiseksi
Tampereen kaupungin kanssa.


https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-05/hiedanranta_yleissuunnitelma_saavutettava_suomeksi.pdf

Biosuodatusaltaat
Riofiltration basins

Tehdaspuisto
Factory Park

-

i

Keskuspuistg
Central Park

Kuvat 3.8 Hiedanrannan umpikortteliperiaatteella tavoitellaan selkeaa jakoa julkiseen ja puoli-
yksityiseen kaupunkitilaan, vaihtelevaa mittakaavaa ja monipuolisia rakennustyyppeja. Vehreys, .
monipuoliset yhteiset ulko- ja sisatilat seka innovatiiviset energia- ja liikenneratkaisut ovat myoés I

avainteemoja Hiedanrannan suunnittelussa.




3.3 Tonttien rakentamisolosuhteet

MAAPERA JA VANHAT RAKENTEET

Maapera Pohjoiskortteleiden alueella koostuu 1-5 metrin paksuudelta
tayttdmaasta, jonka alla on 0-12 metria paksu savi- tai silttikerros. Taman
kerroksen alla on noin 0-6 mMmetrin paksuudelta moreenia ennen kalliopintaa.
Savi- tai silttikerros on paksuin alueen pohjoisreunalla. Alueen pohjaveden taso
on noin 0-4 metrin syvyydessa nykyisesta maanpinnasta. Alustavasti raken-
nukset perustetaan kaikkien kilpailukohteiden alueella lyotavien tukipaalujen
varaan. Korttelin J3 lounaiskulmassa kantavan pohjamaan taso nousee lahelle
mMaanpinnan tasoa, jonka kohdalla rakennukset voidaan perustaa alustavasti
maanvaraisesti. Pohjoiskortteleiden alueen tarkemmat maaperatiedot toteu-
tuskortteleittain kayvat ilmi rakennettavuusselvityksesta (Liite 5).

Maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi osittain pilaantunut.
Kortteleiden alueiden maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
ty. Hiedanrannan Kehitys Oy tulee puhdistamaan maaperan annetun viran-
omaispaatdoksen mukaisesti ennen alueen muuta rakentamista. Hiedanrannan
Kehitys Oy vastaa myds Pohjoiskortteleiden alueella olevien vanhojen raken-
nusten, rakenteiden ja johtolinjojen purkamisesta tai siirtamisesta seka niista
aiheutuvista kustannuksista (Liite 5).

Seka yleisilla alueilla etta kortteleiden alueella tullaan tekemaan Hiedanrannan
Kehitys Oy:n toimesta esirakentamistoimenpiteina tayttotdita. Taytto tehdaan
kitkamailla. Tayttotyon likimaarainen korkeustaso seka muu toteutus ilmenee liit-
teesta 5: Rakennettavuus, maaperan pilaantuneisuus ja myyjan esirakentaminen.

HIEDANRANNAN POHIJOISKORTTELIT o TONTINLUOVUTUS KONSEPTIKILPAILU e

KATUIJEN JA PUISTOJEN RAKENTAMINEN

Pohjoiskortteleiden esirakentamistdiden seka katupohjien ja kunnallistekniikan
rakentamisen on suunniteltu valmistuvan ennen toteutuskortteleiden raken-
nustoiden tavoiteltua alkamista kevaalla 2024. Katujen pintarakenteet tullaan
rakentamaan vaiheittain tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina toteutuskort-
telien rakentumisen mukaisesti.

Pohjoiskorttelien pohjoispuolella olevan Sellupuiston lansiosan rakentamisen
tavoiteaikataulu on 2025-2026. Viskoosipuiston rakentumista tavoitellaan 2025-
2026. Keskuspuiston pohjoisosan rakentuminen alkaa arviolta 2026 ja Keskus-
puiston rakentuminen jatkuu siita vaiheittain kohti etelaa.

Kuvat 3.9 Pohjoiskorttelin Iahipuistojen sijainnit

KILPAILUOHIELMA
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ALUEEN ENERGIAJARJESTELMA JA KUNNALLISTEKNISET LIITTYMAT

Hiilineutraalin ja markkinahintaisen [ammitysratkaisun saavuttamiseksi Tampe-
reen Sahkolaitos Oy toteuttaa Pohjoiskortteleiden alueelle matalalampadisen
aluelampédverkon. Lampod tuotetaan myohemmin maariteltavalla polttamat-
tomalla ja hiilipaastottomalla tekniikalla. Lampd jaetaan matalalampdverkolla
Pohjoiskortteleiden rakennuksiin, joihin kiinteistot voivat halutessaan liittya.
Matalalampdverkon lampdtilataso mitoitetaan siten, ettd lampiman kayttove-
den tuottaminen suoraan silla on mahdollista. Matalalampdverkko mahdollistaa
myos ylijagdma- tai muun lampoenergian myymisen verkkoon. Tavoitteena on,
etta lampodverkko mahdollistaa myos rakennusaikaisen [ammaonjakelun.

Tontinluovutuskilpailun kohteina oleville tonteille laaditaan yhteisjarjestelyso-
pimus, jossa sovitaan myds kunnallistekniikan sijoittaminen siten, etta kunnal-
listekniikan reitit yhteispiha-alueen kautta on mahdollista toteuttaa tonteille.

TIETOLIIKENNEVERKKO

Alueen tietolilikenneverkot toteutetaan kaupallisten tietoliikenneverkko-ope-
raattoreiden toimesta. Rakennuttaja ja tietoliikenneverkko-operaattorit sopivat
itsenaisesti mahdollisista kytkenndista tarjolla oleviin tietoliikenneverkkoihin.

JATEHUOLTO

Jatehuolto toteutetaan keskitettyna korttelikohtaisena syvakerayksena. Jatepiste
toteutetaan yhdessa korttelin muiden rakennuttajien kanssa. Kerattavat jateja-
keet maaraytyvat kaupungin kulloinkin voimassa olevien jatehuoltomaaraysten
mukaisesti.




3.4 Alueen muut hankkeet

RAITIOTIE
Tampereen raitiotieallianssi suunnittelee ja rakentaa raitiotien ja Tampereen [ Vaihtoterminaali ey, Béitiotie _ _ _ Veneyhteys
. . .. S - . X Exchange terminal Tramway Boat connection
kaupunki vastaa joukkoliikennejarjestelman toteuttamisesta. Hiedanrannassa
raitiotielinja kulkee Tampereen suunnasta Keskusaukiolle ja pohjoiseen tehdas- ® Raitiotiepysikki Bussiliikenne O Viliaikainen raitiotiepysakki
Tram stop Bus connection Temporary tram stop

alueen lapi kohti Lentavanniemea sivuten jalkakaytavan ja pydratien erottamana
Pohjoiskortteleiden lansireunaa. Hiedanrannan raitiotieosuuden liikenndinnin on
tavoitteena alkaa tammikuussa 2025. Hiedanrannan keskusta-alueelle on suun-
nitteilla kaksi raitiotiepysakkia, yksi Keskusaukion tuntumaan ja toinen Tehtaan
kohdalle. Keskustapysakin yhteyteen toteutetaan joukkoliikenneterminaali,

jossa kytketaan yhteen linja-autolinjasto ja raitiotie. Ensimmaisessa vaiheessa Q
joukkoliikenneterminaali ja Hiedanrannan keskustan raitiotiepysakki toteutetaan 3
valiaikaiselle sijainnille (kuva 3-10).

B . 3
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______

Kuvat 3.10 Julkinen lilkenne N g
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NOLLAKUITU

Nollakuitu on selluloosan valmistuksessa ylijaanytta lyhytta puukuitua. Nollakui-
tua sijaitsee Lielahden pohjassa ja Lielahden rannassa sijaitsevan Sellupuiston
pohjassa Lielahden vanhan selluloosatehtaan toiminnan seurauksena.

Selluloosan valmistuksen alkamisesta 1900-luvun alusta aina 1960-luvulle saakka,
niin Lielahdessa kuin muissakin selluloosatehtaissa, nollakuitu pumpattiin sil-
loisen normaalin tavan mukaan laheiseen vesistodn. Lielahden pohjassa nollakui-
tua on arviolta noin 1,5 milj. M3 ja se sijaitsee nykyisen Sellupuiston edustalla.
Sellupuiston edustalla nollakuitua on useiden metrien paksuudelta ja vesisyvyys
sen paalla on pienimmilladn muutamia kymmenia senttimetreja. Sellupuiston
edustan kasauman jalkeen Lielahden vesisyvyys kasvaa ja nollakuitukasauman
paksuus pienenee.

Vastuu nollakuidusta kuuluu Tampereen kaupungille ja kaupunki on tehnyt
lukuisia selvityksia seka tutkimuksia nollakuidusta. Tutkimusten perusteella
nollakuitu ei ole haitta-aineiden osalta erityisen pilaantunutta ja sen olotila on
vakaa. Nollakuitu matanee hitaasti ja sen seurauksena vesialueella on havait-
tavissa pienta kuplien nousua pintaan, joka vaikuttaa vesialueen jaatymiseen
ja sulamiseen. Matala vesisyvyys seka jaatymisen ja sulamisen eriaikaisuus
jarven muun jaapeitteen kanssa, ovat merkittavimmat nollakuidun vaikutukset
talla hetkella. Tampereen kaupunki on jarjestanyt hankintamenettelyn, jonka
tarkoituksena on ldytaa ratkaisu Lielahden pohjassa sijaitsevan nollakuidun
poistamiseksi. Tampereen kaupunki on tehnyt hankintapaatdksen helmikuussa
2023, mutta paatdksesta on tehty valitus markkinaoikeuteen.

PALVELUVERKKO

Hiedanrannan ja Lielahden aluetta kehitetaan seudullisesti merkittavana kaupan
ja palveluiden alueena. My6s julkisten palveluiden verkko kehittyy Hiedanran-
ta-hankkeen myéta. Julkisista palveluista vastaavat Tampereen kaupunki ja
Pirkanmaan hyvinvointialue.

Hiedanrannan keskustan kaupalliset ja julkiset toiminnot keskittyvat Tehtaan ja
Keskusaukion valiselle akselille, keskustan raitiotiepysakkien laheisyyteen seka
likuntapalvelujen osalta Keskuspuiston lansipuolelle. Alueelle suunniteltuja jul-
Kkisia palveluita ovat mm. koulu, paivakodit, kirjasto, sosiaali- ja terveyspalvelut,

liikuntapalvelut seka paloasema. Hiedanrannan Tehtaan lounaispuolella olevalle
Tampereen kaupungin tontille vaiheittain rakennettavan koulun ja paivakodin
toiminnan kaynnistamista kaupunki tavoittelee vuoden 2028 aikana.

TEHDAS

Tehdaskorttelista tulee alueen uusi urbaani sydan, joka erottuu seka toiminnoillaan
etta rouhealla arkkitehtuurillaan. Tehdasrakennusten laajuus on kaikkiaan noin
25000 m2. Tehdaskorttelia kehitetaan kaupunkikuvallisesti hallittuna, elavana ja
toiminnallisesti sekoittuneena kaupunkiymparistona. Tehtaan kokonaisuuteen
suunnitellaan toteutettavaksi runsaasti kaupallisia ja mahdollisesti julkisiakin
palveluita ja toimitiloja, ravintoloita, liikunta-, kulttuuri- ja tapahtumatiloja seka
jossain maarin myods asumista. Tehdasalue lomittuu ymparodivaan kaupunkira-
kenteeseen, sen kavelykatuihin ja julkisiin tiloihin luoden nayttavat ja historialliset
puitteet vilkkaalle kaupunkielamalle ja erilaisille tapahtumille.

KARTANO

Lielahden kartano ja sen historiallinen ymparistd sailytetaan. Tehtaan ohella
Lielahden kartano puistoineen tarjoaa upeat puitteet muun muassa Virkistyk-
seen ja erilaisille tapahtumille. Kartanon alue on Tampereen kaupungin omis-
tuksessa ja siella on jo nykyisin esimerkiksi taidegalleria, kahvila ja toimistotiloja.
[ta-lansisuuntainen kavelyreitti yhdistaa Kartanopuiston ja tehtaan lansipuolisen
Keskuspuiston. Kartanopuisto muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
kokonaisuuden, jota kehitetdan julkisena puistona vaalien sen puutarhataiteel-
lisia arvoja, kulttuuriperintda seka olemassa olevia luontoarvoja.
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4 TONTINLUOVUTUSEHDOT

Rakennushankkeen rakentamista ohjaava vaatimuskokonaisuus muodostuu
hankekonseptista, Hiedanrannan Kehitys Oy:n asettamista tontinluovutuseh-
doista seka Tampereen kaupungin asemakaava- ja rakennuslupaohjauksesta.
Hiedanrannan kehitysohjelmassa on asetettu tavoitteita esimerkiksi yhteisol-
lisyyden, julkisen taiteen, jakamistalouden ja kiertotalouden seka kestavan liik-
kumisen ja energiaratkaisuiden toteuttamiselle Hiedanrannassa. Tontinluovu-
tusehdoilla pyritaan varmistamaan erityisesti naiden tavoitteiden toteutumista.
Rakennushankkeiden kaupunkikuvallinen ja rakennetun ympariston toiminnalli-
seen laatuun liittyva ohjaus tapahtuu paaasiassa Tampereen kaupungin toimesta.
Kilpailunjarjestaja ei vastaa tai osallistu Tampereen kaupungin viranomaistoimin-
taan tai menettelyihin rakennushankkeiden ohjaamisessa.

4.1 Tontin varaaminen ja kiinteistokauppa

Kilpailun kilpailukohteiden kiinteistbkauppa etenee kaksi- tai kolmivaiheisesti.
Konseptikilpailun voittaneen rakennuttajan ja kilpailunjarjestajan allekirjoitettua
kilpailukohdetta koskevan hankesopimuksen, kaynnistyy kuuden (6) kuukauden
varausaika. Varausajalta ei perita varausmaksua. Tontinvarausajan tarkoitukse-
na on mahdollistaa rakennushankkeen suunnitelmien kehittaminen ja kiin-
teistokaupan/maanvuokrasopimuksen esisopimusten tai lopullisten luovutus-
sopimusten solmimisen edellytysten tasmentaminen ja tayttyminen.

Kun hankkeen suunnittelu on edennyt, rakennuttaja on laatinut lopullisen
sopimuksen toteutuskorttelin sisdisista yhteisjarjestelyista yhdessa toteutuskort-
telin muiden rakennuttajien kanssa ja rakennushanketta koskevien vaatimusten
voidaan katsoa tayttyvan, allekirjoitetaan vapaarahoitteisten hankkeiden osalta
asemakaavaehtoinen kiinteistokaupan esisopimus, mikali asemakaavamuutos
nro 8793 ei ole lainvoimainen. Asemakaavan ollessa lainvoimainen allekirjoiteta-
an lopullinen kiinteistékaupan kauppakirja/maanvuokrasopimus sekd muut
tontin hankintaan liittyvat sopimukset.

Mikali asemakaava ei ole lainvoimainen, kohtuuhintaisten ARA-rahoitteisten

hankkeiden osalta allekirjoitetaan asemakaava- ja ARA -rahoitusehtoinen kiin-
teistbkaupan esisopimus. Asemakaavan ollessa lainvoimainen ja ARA -rahoituk-
sen varmistuttua allekirjoitetaan lopullinen Kkiinteistokaupan kauppakirja seka
muut tontin hankintaan liittyvat sopimukset.

Lopullisen kiinteistdkaupan yhteydessa maksetaan tontin kauppahinta, jolloin
tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle. Myds tontin varausvaiheessa
solmittu hankesopimus, jonka pohjalta tonttien rakentamisvelvoitteet ja osta-
jan muut suoritusvelvoitteet maaraytyvat, jaavat kauppakirjan allekirjoituksen
myota voimaan.

Kilpailunjarjestajalla on oikeus yksipuolisesti irtisanoa tonttivaraus, esimerkiksi
mikali tontinvaraaja ei edistd hankettaan sopimusten edellyttamalla tavalla.
Tontin varaamista ja kiinteistdkauppaa koskevat tarkemmat ehdot on kuvattu
kilpailun osallistumisoikeudet tayttavalle taholle konseptikilpailuun ilmoittau-
tumisen jalkeen toimitettavassa sopimusaineistossa.

Tontin varannut rakennuttaja sitoutuu varausaikana Kirjallisesti sopimaan
yhteistoiminnasta ja yhteisjarjestelyista toteutuskorttelin muiden rakennut-
tajien kanssa, laatimaan hankkeestaan luonnossuunnitelmat seka tekemaan
kaikki tontin ostoon tai vuokraukseen tarvittavat lopulliset investointipaatokset.
Luonnossuunnitelmat tulee sovittaa yhteen muiden saman toteutuskorttelin
rakennuttajien suunnitelmien kanssa ja hyvaksyttaa ne Tampereen kaupungin
Hiedanrannan laaturyhmassa tai muulla tavalla, jota Tampereen kaupunki
edellyttaa varmistaakseen omien asemakaavaa, kaupunkikuvaa tms. koskev-
ien vaatimusten tayttymisen. Myos toteutuskorttelin yhteisalueita, -tiloja ja
-jarjestelyita koskevat suunnitelmat ja periaatteet laaditaan kirjallisesti yhdessa
toteutuskorttelin muiden rakennuttajien kanssa. Yhteisjarjestelyitd ja muiden
tontinluovutusehtojen toteutumista koskevat suunnitelmat hyvaksytetaan
Hiedanrannan Kehitys Oy:lla. Hiedanrannan Kehitys Oy puolestaan sitoutuu
varausaikana myétavaikuttamaan asemakaavamuutoksen edistamiseen seka
rakennuttajien valiseen yhteistydohon. Kehitysyhtid sitoutuu lisaksi saattamaan
varatun tontin rakentamiskelpoiseksi.

Alueella yhteisjarjestelyja toteutetaan seka alue- etta toteutuskorttelikohtaisesti.
Lisaksi muutamia yksittaisia asioita tulee sovittavaksi kaavakorttelin sisalla joko
yhteisjarjestelyna tai rasitteena. Rakentamisen aikaiset jarjestelyt on kuvattu
erikseen osana sopimuskokonaisuutta.
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4.2 Kilpailutontin luovutusperiaatteet

Kilpailuun osallistuva valitsee ja esittaa osallistumislomakkeessaan haluamansa
tontinhankintatavan huomioiden kilpailukohdekohtaiset maaritykset liitteesta 1
Kilpailukohteet. Riippuen Kilpailukohteesta voi tontin ostaa tai vuokrata tai hank-
kia naiden vaihtoehtojen yhdistelmana. Yhdistelmana toteutettava hankinta on
mahdollista alkulunastukseen perustuvalla vuokramallilla. ARA-tuetuissa hank-
keissa tonttivoidaan hankkia ainoastaan ostamalla. Maaraosa korttelin sisaisesta
vhteispihasta tulee osallistujan ostettavaksi kaikissa vaihtoehdoissa. Hiedanran-
nan Kehitys Oy on maaritellyt kilpailukohteille yksikkdhinnat, joiden perusteella
tullaan maarittamaan tonttien lopulliset kauppahinnat ja joihin osallistujien tulee
sitoutua.

Kilpailun jarjestaja haluaa estaa tonttien jalkimarkkinan syntymisen ja luovuttaa
tontit ensisijaisesti suoraan tonteille toteutettavien asuinrakennushankkeiden
lopullisille rakennuttajille. Tontit, joiden rahoitusmuodoksi on maaritetty ARA
-rahoitus, luovutetaan ainoastaan ARA-rahoituskelpoisille rakennuttajille. Mikali
rakennuttaja jattaa hankekonseptiendotuksen tontin tai tonttien ostamises-
ta, ei tontin ulkoistaminen kolmannelle osapuolelle, eli myyminen ja takaisin
vuokraaminen, ole sallittua ennen hankkeen valmistumista ja hallinnon luovutta-
mista asukkaille. Vuokrattua tonttia ei myodskaan saa luovuttaa edelleen kolman-
nelle osapuolelle rakentamattomana.

Hiedanrannassa tontin vuokraus on mahdollista Hiedanrannan Kehitys Oy:n
maaritteleman mallin mukaisesti. Mallissa Hiedanrannan Kehitys Oy kilpailuttaa
ja nimeaa tahon, joka toimii tontin vuokranantajana. Mikali rakennuttaja haluaa
toteuttaa asuinrakennushankkeensa vuokratontille, tulee osallistumislomak-
keessa esittaa tontin hallintamuodoksi vuokratontti. Tavoitteena on tontin-
vuokrausehtojen yhtenaistaminen ja asukkaan kohtuullinen tontinvuokravastike.
Vapaarahoitteisen omistusasuntohankkeen asukkaalla on myds mahdollisuus
huoneistoonsa kohdistuvan tontin osan lunastamiseen ja tontinvuokravastik-
keen maksusta vapautumiseen. Vuokratontit ovat vapaarahoitteisissa omistus-
asuntohankkeissa niin kutsuttuja valinnaisia vuokratontteja, jolloin asukkaalla
on mahdollisuus lunastaa huoneistoonsa kohdistuva tonttiosuus ja vapautua
tontinvuokravastikkeen maksusta.

Rakennuttajan toteuttaessaan vuokra-asuntohankkeensa kiinteistdmuotoisena
omistukseensa on vuokratontti myos mahdollinen tontin hallintamuoto. Tontin

lunastusmahdollisuus riippuu siita, toteutetaanko tontille markkinahintaista vai
kohtuuhintaista asuntotuotantoa, mika ilmenee tarkemmin sopimusaineistosta.
ARA -rahoituksen piiriin kuuluvilla hankkeilla ei ole mahdollisuutta vuokratonttiin.

Tontin ostamiseen seka vuokraamiseen liittyvat laskentaperiaatteet ja sopimuk-
set toimitetaan Kkilpailun osallistumisoikeudet tayttavalle toimijalle osana
sopimusaineistoa.
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4.3 Rakentamisen aikaiset periaatteet ja
velvoitteet

RAKENTAMISEN AIKATAULUVELVOITE

Vapaarahoitteisten hankkeiden osalta on rakennuttajan aloitettava vahintaan
yvhden hallinnassaan olevan tontin rakentaminen viimeistaan 24 kuukauden
kuluttua kiinteistdkaupan tai maanvuokrauksen lopullisien sopimuksien alle-
Kirjoittamisesta. Lisaksi kaikkien rakennuttajan hallinnassa oleville tonteille
toteutettavien hankkeiden viranomaisen kayttdéonottotarkastusten on oltava
hyvaksytysti suoritettuina viimeistaan 60 kuukauden kuluttua kiinteistokaupan
tai maanvuokrauksen lopullisten sopimuksien allekirjoittamisesta

ARA -rahoitteisten hankkeiden osalta ei hankkeiden rakentamisen aloitukselle
ole maaratty aikatauluvelvoitetta, mutta hankkeiden viranomaisen kayttdodnot-
totarkastusten on oltava hyvaksytysti suoritettuina viimeistaan 30 kuukauden
kuluttua kiinteistdkaupan lopullisten sopimuksien allekirjoittamisesta.

Tarkemmat aikatauluvelvoitteet ja viivastysseuraamukset maaritellaan konsep-
tikilpailuun hyvaksytyille osallistujille toimitettavassa sopimusaineistossa.

KORTTELIN SUUNNITELMIEN JA ALUEEN RAKENTAMISEN
YHTEENSOVITTAMINEN

Rakennuspaikkojen tydtmaasuunnitelmat laaditaan yhteistydssa muiden kort-
telin rakennuttajien kanssa ja ne tulee hyvaksyttaa kehitysyhtiolla, jotta voidaan
varmistua rakentamisen turvallisuudesta ja mahdollistetaan kaikille rakentajille
rittavat toiminta- ja liikennealueet. Hiedanrannan rakennuttajien yhteistoiminnan
koordinointia varten perustetaan yhteistydryhma, ns. alueryhma, jonka tarkoituk-
sena on yhteensovittaa Pohjoiskortteleiden, Hiedanrannan muiden alueiden ja
mahdollisesti naapurialueen toimijoiden rakennushankkeiden toteutusta. Kukin
rakennuttaja kayttaa tydmaa- ja varastointitoimintoihinsa hallinnoimaansa tonttia
tai tontteja. Aluesuunnitelmaan alustavasti merkityilta yhteisilta alueilta varataan
rakennuttajien kayttdon tydomaatoimisto- ja autopaikoitusalueita, kunkin raken-
nuttajan varaaman rakennusoikeuden mukaan jyvitettyna.

Korttelien valittomassa laheisyydessa toimii raitiotien tvémaa, jonka penger-
alueet on yhteensovitettava raitiotieta sivuavien kortteleiden kanssa. Raiti-
otielilikenne risteda tydomaaliikenteen kanssa.

ALUEEN YHTEISMARKKINOINTI

Alueen rakennuttajat ovat velvollisia osallistumaan alueen yhteismarkkinointiin
ja viestintaan. Hiedanrannan Kehitys Oy perustaa alueen yhteismarkkinointia ja
-viestintaa varten Internet-sivuston Hiedanranta.fi-sivuston alle, jonne rakennut-
tajilla on velvollisuus kustannuksellaan tuottaa ja yllapitaa kohteidensa markki-
nointiin ja viestintaan liittyvaa aineistoa. Lisaksi rakennuttajilla on velvollisuus
tuottaa ja toimittaa Hiedanrannan Kehitys Oy:n julkaistavaksi alueen rakentam-
isesta kiinnostuneille seka alueella toimiville yrityksille kuukausittaista tiedotetta
rakentamisen vaiheesta, etenemisesta ja muista yleisesti tiedotettavissa olevista
asioista.

Yritys voi vapaasti markkinoida kohteitaan oman brandinsa mukaisesti. Yrityk-
sella on kuitenkin myos oikeus hyddyntaa markkinoinnissaan kehitysyhtion koko
Hiedanrannan alueen markkinointia varten tuottamaa materiaalia seka kayttaa
kehitysyhtion osoittamia Hiedanranta-tunnuksia ja graafisia elementteja tai
muuta valokuva- ja videomateriaalia Hiedanrannan Kehitys Oy:lta myoéhemmin
saatavien esittely- ja markkinointiohjeiden mukaisesti.


https://www.tampereenratikka.fi/ammattilaisille/
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4.4 Pysakointi Hiedanrannassa

Hiedanrannassa kaikki autopysakdinti keskitetaan yksinomaan alueel-
lisiin pysakointilaitoksiin, joissa parkkipaikat ovat vuorottaiskayttdisia ja
nimeamattomia. Erillisia tontti- tai korttelikohtaisia pysakdintiratkaisuja alueella ei
mahdollisteta, lukuun ottamatta kortteleissa ja niiden aarella toteutettavia liilkun-
taesteisten autopaikkoja (LE-paikka) ja saattoliikenteen lyhytaikapysakointipaik-
koja. Perustettava Hiedanrannan Pysakdinti Oy rakennuttaa Pohjoiskortteleita
palvelevan pysakointilaitoksen ja vastaa alueelle laadittavan asemakaavan edel-
lyttamien autopaikkojen toteuttamisesta. Tontin ostaja vapautuu asemakaavassa
velvoitettujen autopaikkojen toteutusvastuustaan allekirjoittamalla sopimuk-
sen velvoitepaikkojen vapaaksi ostosta ja maksamalla paikkojen lukumaaraan
perustuvan korvauksen tonttikaupan yhteydessa. Pysakointiyhtio tai laitosta
operoiva palveluntuottaja vuokraa pysakointioikeuksia ja sahkdautojen latausoi-
keuksia tarpeen mukaan alueen asukkaille, yrityksille seka liitynta- ja lyhytaikai-
spysakadintipaikkoja tarvitseville.

Lilkuntaesteisille tarkoitettuja pysakdintipaikkoja toteutetaan asemakaavan
ja Tampereen kaupungin pysakdintipolitikan mukaisesti lahtdkohtaisesti yksi
jokaista muodostettavaa tonttia kohden. LE-paikkoja sijoitetaan pohjoiskortte-
leiden yhteiskayttdisille AH-tonteille ja aluetta palvelevaan pysakadintilaitokseen.
LE-paikkojen toteutuksesta ja kaytdsta sovitaan pohjoiskortteleiden alueellisessa
yvhteisjarjestelysopimuksessa.

Polkupyorapysakointi toteutetaan osin AK-tonteilla ja osin kortteleiden yhteis-
jarjestelyina korttelin yhteiskayttoisilla AH-tonteilla toteutuskorttelin toimijoiden
vhteisen suunnitelman mukaisesti. Polkupydrapysakdinnin lukumaaravelvoite
maaritellaan laadittavassa asemakaavassa kaupungin pysakdintipolitiikan
linjausten Mukaisesti.
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4.5 Hiedanrannan asukkaiden yhteiset
palvelut ja yhteiskayttoiset tilat

Hiedanranta Oy on Hiedanrannan alueellinen palveluyhtid, jonka tarkoituksena
on vastata alueelle toteutettavien yhteistilojen ja —palveluiden operoinnista seka
alueellisen taiteen toteutuksesta ja yllapidosta. Se keraa lisaksi alueen raken-
nusten kulutus- ja olosuhdetietoja alueen asuntohankkeiden kaytdon aikana
hyddynnettaviksi. Hiedanranta Oy:n tavoitteena on luoda yhteisollisyyttad ja vuo-
rovaikutusta Hiedanrannan alueen asukkaiden yhteisen tekemisen, palveluiden
ja kohtaamispaikkojen avulla. Asuinkerrostaloja omistavat yhtidt ja yhteisot ovat
velvollisia littymaan Hiedanranta Oy:06n ja merkitsemaan Hiedanranta QOy:n
osakkeita konseptikilpailun osallistujille toimitettavan sopimuskokonaisuuden
mukaisella tavalla. Osakemerkinndéilla rahoitetaan alueellisen taiteen toteutus
ja yhteistilojen varustelu seka rakennusten kulutus- ja olosuhdetietoja keraava
data-alusta.

Hiedanranta Oy vastaa:
- Yhteiskayttotilojen vuokrauksesta ja niiden operoinnista asukkaiden kayttodn

- Vierasasuntojen vuokrauksesta vuokra-asuntoyhtidilta ja niiden operoinnista
asukkaiden kayttoon

Harrastetilojen, pydrailya tukevien tilojen ja normaalitarpeet ylittavien varas-
totilojen vuokraamisesta Hiedanrannan tehtaasta ja operoinnista asukkaiden
kayttoon

- Asukkaille suunnatuista yhteiskayttoisista palveluista ja valineista, kuten paket-
tiautomaateista ja mahdollisista lainatyokaluista ja lainaharrastusvalineista

- Alueen yhteisestd nettisivusta/portaalista, jonka kautta alueen olosuhde- ja
kulutustiedot ovat tarkasteltavissa, tarjolla olevat palvelut saavutettavissa ja
asukkaiden omaehtoinen toiminta koordinoitavissa

- Asukkaiden omaehtoisen ja yhteisollisen toiminnan pienimuotoisesta
tukemisesta

- Yhteiskayttoautopalveluiden hankkimisesta asukkaiden kayttdodn seka niiden
tarvitsemien pysakointipaikkojen vuokrauksesta

POHIJOISKORTTELEIDEN ASUINKERROSTALOIHIN SIJOITTUVAT
YHTEISTILAT

Pohjoiskortteleiden asuinkerrostaloihin sijoitettavia yhteistiloja ovat monitoimiti-
lat ja vierasasunnot. Monitoimitilat palvelevat muun muassa asukkaiden yhteisol-
listd toimintaa, yksityistilaisuuksia, asuntoyhtididen kokouksia seka tarjoavat
etatyoskentelymahdollisuuksia. Monitoimitiloja toteutetaan kolme tilakokonai-
suutta (noin 32 M2, 63 m? ja 83 m?) ennalta maaritellyille sijainneille rakennuttajien
toimesta. Lisaksi asukkaiden kayttodn vuokrataan kaksi n. 25 m2 vierasasuntoa,
jotka palvelevat asukkaiden vierasmajoitusta ja valiaikaistarpeita.

Yhteistilojen toteutuksesta ja kustannusvastuiden jakamisesta sovitaan pohjois-
kortteleiden kolmen asuinkerrostalojen korttelialueiden asuntoyhtididen ja
LPA-korttelin valisessa alueellisessa yhteisjarjestelysopimuksessa, jonka asun-
to-osakeyhtiot allekirjoittavat osana sopimuskokonaisuutta. Yhteisjarjestelyso-
pimuksella sovitaan kortteliin kuuluvien yhteiskayttdisten ulkoalueiden, tilojen,
kalusteiden ja varusteiden suunnittelusta ja toteuttamisesta seka niiden kaytdsta
ja yllapidosta. Lisaksi rakennuttajat laativat toteutuskorttelikohtaiset yhteis-
jarjestelysopimukset omalla kustannuksellaan ja sopivat suunnitteluratkaisujen
sisallosta ja yksityiskohdista keskenaan. Sopimisessa tulee huomioida viranomai-
sohjeistus, tontinluovutusehdot ja solmittava sopimuskokonaisuus.

Mikali tontille kohdistuu alueen yhteistilatoteutusvelvoite, tontin rakennuttajan
tulee toteuttaa tontille yhteisjarjestelysopimuksessa maaritetty yhteistila sopi-
muskokonaisuudessa kuvatun mukaisesti. Yhteistilojen toteutuskustannukset
on ennalta raamitettu ja ne jyvitetaan Pohjoiskortteleiden yhteisjarjestelyso-
pimuksessa maaritellysti tonttien rakennusoikeuksien suhteessa. Pohjoiskort-
teleiden yhteiskayttdiset tilat tulee merkitad asuntoyhtididen yhtidjarjestyksissa
yhtididen hallinnassa oleviksi tiloiksi ja ne palvelevat kaikkia asuntotontteja
yhtalaisin oikeuksin.

Asuntoyhtiét vuokraavat toteutetut yhteistilat Hiedanranta Oy:lle, joka edelleen
osoittaa ne asukkaiden yhteisesti kaytettaviksi erillista maksua vastaan. Pohjois-
kortteleiden yhteistiloja koskeva vuokrasopimusmalli on osana sopimuskokonai-
suutta, jossa on maaritetty muun muassa yllapidon vastuunjako tilojen osalta,
vuokratasot ja vuokrausehdot. Vuokranantajina toimivien asuntoyhtididen on
hakeuduttava yhteistilan vuokrauksesta arvonlisaverovelvolliseksi, jolloin ne
yhdessa muodostavat arvonlisaveroyhtyman.
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TEHTAAN YHTEISTILAT JA PALVELUT

Myéds tehtaan tiloihin toteutetaan asukkaiden yhteiskayttdéon tarkoitettuja tiloja,
kuten noin 40 erikokoista (2-10 m2) irtaimistovarastotilaa, noin 50 m2 askartelu-
tila asukkaiden harrastusten ja tyétilojen tarpeisiin, noin 40 M2 soittotila asuk-
kaiden musiikkiharrastusten tarpeisiin ja noin 40 M2 pyoérahuoltotila seka kaikkia
edella mainittuja tiloja palvelevat sosiaalitilat. Tilajarjestelyt toteutetaan Hiedan-
rannan Kehitys Oy:n toimesta ja vuokrataan Hiedanranta Oy:lle, joka osoittaa tilat
edelleen asukkaiden kayttdéon perien kayttdkorvausta tai vuokraa. Yhteistilojen
vhteyteen sijoitetaan myos noin 200 lokeron pakettiautomaattikokonaisuus, joka
palvelee kaikkia pohjoiskortteleiden asuntoyhtioita. Yhteistiloissa on mahdollista
tarjota myods esimerkiksi lainatydkaluja ja -harrastevalineita markkinaehtoisesti
kysynnan mukaan.

YHTEISKAYTTOAUTOT

Asukkaiden kayttodn hankitaan alkuvaiheessa 2-3 yhteiskayttdautoa, ja niiden
maaraa voidaan tarvittaessa lisatda joustavasti myohemmin. Hiedanranta
Oy kilpailuttaa palvelun ja tekee sopimuksen palveluntarjoajan kanssa seka
kustantaa autojen pysakéintioikeusmaksut pysakointilaitoksessa seka autojen
lasnaolokustannukset. Yhteiskayttbautot ovat Pohjoiskortteleiden asukkaiden
lisaksi yleisesti kaikkien kaytettavissa erillista kayttdkorvausta vastaan. Pohjois-
kortteleiden asukkaiden kayttokorvaustaso on muita kayttdjia matalampi.

TAIDEOHIJELMA

Hiedanrannan alueelle toteutetaan kokonaisvaltainen taideohjelma, jonka puit-

teissa Hiedanrannan alueelle toteutetaan useita julkisia taideteoksia. Hiedan-

rannan taideohjelma on laadittu vuoden 2021 aikana, ja se edustaa tyypiltaan
ns. toisen sukupolven taideohjelmaa, jossa alueelle toteutettavia julkisia taide-
teoksia suunnitellaan ja kasitelldaan kokonaisuutena. Tallainen lahestyminen
mahdollistaa alueellisen julkisen taidekokoelman toteuttamisen resurssiviisaasti
ja laadukkaasti. Taideohjelmassa on kuvattu yleisella tasolla seka taideteosten
tyyppien ja sijoittelun periaatteet etta toimintamallit teosten hankkimispro-
sessista ja elinkaaren aikaisista vastuista. Lahtdkohtana on kanavoida teosten
toteutus alueellisen palveluyhtién Hiedanranta Oy:n kautta.

DATA-ALUSTA

Keskitetty data-alusta luo perustan digitaalisille palveluille. Data-alustalle kerataan
tietoa, jota kaytetaan erilaisten digitaalisten palveluiden ja sovellusten tuottami-
seen. Keskitetty data-alusta antaa puitteet uusien toiminnallisuuksien, palvelu-
iden ja toimintamallien kehittamiselle seka mahdollistaa aluetason ohjauksen,
jollavoidaan mm. vahentaa energian kulutusta ja pienentaa hiilidioksidipaastoja.
Rakennuttajat ovat velvollisia toteuttamaan tekniset rajapinnat ja yhteensopiv-
uudet data-alustaan liittymiseksi.

Rakennuksista data-alustalle keratty data kattaa rakennustasoiset kulutustiedot
(kylma ja lammin kayttdvesi, lampdenergia, Kiinteistdsahkdenergia, kylmaener-
gia) seka kiinteiston olosuhteet (lampotila ja halutessa esim. suhteellinen koste-
us ja hiilidioksidipitoisuus). Rakennushankkeiden toteutus- ja kustannusvas-
tuulla on kulutus- ja olosuhdetietojen seurannan ja data-alustalle jakamisen
mahdollistava taloautomaatio. Hiedanranta Oy vastaa data-alustan ja raken-
nusten kulutus- ja olosuhdetietojen julkaisemista varten tarkoitetun portaalin
toteutuksesta ja yllapidosta.


https://hiedanranta.fi/hiedanrannan-taideohjelma-julkistettu/
https://hiedanranta.fi/hiedanrannan-taideohjelma-julkistettu/
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4.6 Liiketilojen toteutusmalli

Pohjoiskortteleiden alueelle toteutuskorttelin J3 kilpailukohteeseen 5 toteute-
taan kaksi katutason liiketilaa (50 kem? ja 30 kem?). Koska toimijoiden [&ytymi-
nen liiketiloihin on aluekehityksen alkuvaiheessa epavarmaa, johtaa tama tilojen
matalaan tuotto-odotukseen ja korkeampaan rakennuttajan riskiin. Hiedanran-
nan Kehitys Oy tai sen erikseen ilmoittama taho ostaa omistusasuntokohtee-
seen tai vuokraa vuokra-asuntokohteeseen rakennettavat liiketilat ennalta
maariteltyyn hintaan/vuokratasoon ja vuokraa ne eteenpain. Tiedot liiketilojen
rakennusoikeuden maaritellystd arvosta, ostohinnasta erilaisissa tontin omistus-/
vuokraustilanteissa seka verotuksellisista nakdkohdista on kuvattu konseptikilpai-
luun hyvaksytyille osallistujille toimitettavassa sopimuskokonaisuudessa.

4.7 Pohjoiskortteleiden yhteisjarjestelyt

Pohjoiskortteleiden kaikkien kortteleiden valille laaditaan yhteisjarjestelysopi-
mus. Tassa alueellisessa yhteisjarjestelysopimuksessa maaritellaan seka rakenta-
misvaineeseen etta kayton aikaan liittyvat oikeudet ja velvollisuudet kortteleiden
valilla. Yhteisjarjestelyin sovittavia asioita ovat mm. velvoiteautopaikkojen osoit-
taminen, yhteistilojen toteutus ja yllapito, osapuolia palvelevan kuntatekniikan
sijoittaminen sekd asemakaavan edellyttamat yleiseen kayttdodn tarkoitetut
jalankulkureitit seka kunnallistekniikan runkolinjoinin kytkeytyvat littymareitit.

Rakennuttajien tulee lisaksi sitoutua toteuttamaan toteutuskorttelikohtaisia
yhteisjarjestelyita yhdessa korttelin muiden rakennuttajien kanssa. Toteutuskort-
telin asunto-osakeyhtididen valille tulee laatia yhteisjarjestelysopimus, jolla sovi-
taan mm. kortteliin kuuluvien yhteiskayttdisten alueiden (AH-tontit) tai niiden
valisten yhteisjarjestelyiden vastuunjaosta koskien mm. suunnittelua, toteutusta,
kayttda, yllapitoa ja perusparannusten toteutusta.

Yhteistilojen, vierasasuntojen seka mahdollisten liiketilojen osalta tarvittavat
kirjaukset tulee vieda asuntoyhtididen yhtidjarjestyksiin.

Hiedanrannan maakellarin tillet. Kuva: Pasi Tiitola
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4.8 Rakennushanketta koskeva
vaatimuskokonaisuus

Rakennushanketta ja rakennuttajan suoritusvelvoitteita koskeva vaati-
muskokonaisuus muodostuu kolmesta osa-alueesta: 1) rakentamista ohjaavis-
ta teknisista vaatimuksista, 2) muista suunnitteluun ja toteutukseen liittyvista
vaatimuksista seka 3) jalkiseurantaan ja -raportointiin liittyvista vaatimuksista.
Vaatimuskokonaisuuden avulla varmistetaan tavoitellun paastévahennystason,
kestavan ja energiaviisaan rakennuskannan seka monipuolisen asuntojakauman
toteutuminen, rakennuttajien sitoutuminen suunnittelu- ja toteuttamisvaihee-
seen seka kayton aikaan liittyviin periaatteisiin ja BREEAM Communities -alue-
sertifikaatin mukaisen kestavan ympariston syntyminen. Lisaksi mahdollistetaan
kayton aikaisen seurantatiedon keraaminen, hyddyntaminen ja esittaminen.
Vaatimuskokonaisuudella tavoitellaan rakentamisen aikaisiin paastéihin noin 40
% vahennysta ja kaytdnaikaisiin paastdihin noin 5 % vahennysta suhteessa taman-
hetkisen rakentamistavan mukaiseen paastotasoon. Rakennuksen elinkaaren
aikaiseksi paastévahennykseksi on nain ollen arvioitu muodostuvan noin 20 %.

1. Rakentamista ohjaavat tekniset vaatimukset

1.1 lImavuotoluku*

1.2 Vahahiiliset betonirakenteet*

1.3 Rakenteiden kayttoika*

1.4 LVIS-padjarjestelmien kytkeminen keskitettyyn rakennusautomaatioon

1.5 Rakennuksen liittdminen Hiedanrannan data-alustaan

1.6 Kulutustietojen seka mahdollisen energian tuotannon ja varastoinnin mittaus
1.7 Lampétilatietojen ja muiden mahdollisesti seurattavien olosuhteiden mittaus
1.8 limanvaihtokoneen ominaissahkoteho ja vesikiertoinen Idmmityspatteri*

1.9 Vetta saastavat vesikalusteet

1.10 Kayttovesiverkoston painetaso

1.11 Huoneistojen pyyhekuivaimet

1.12 Kiinteistojen ulkovalaistusratkaisut (Breeam Communities)

1.13 Asuinrakennuksen sisa- ja ulkotilojen akustinen laatutaso (Breeam Communities)

Rakentamista ohjaavat tekniset vaatimukset liittyvat rakenteellisiin ratkaisuihin,
LVIS-jarjestelmiin, laitteisiin, kalusteisiin ja varusteisiin seka digitaalisiin jarjest-
elmiin. Vaaditut tekniset ratkaisut ja jarjestelmat ovat markkinoilla yleisesti tarjol-
la olevia, ja niiden paasto- ja kustannusvaikutukset on selvitetty, tarkoituksenmu-
kaisuus arvioitu ja vaatimuskokonaisuuden toteutuskelpoisuus siten varmistettu.

Rakentamista ohjaavista teknisista vaatimuksista voi tahdella (*) merkittyjen
vaatimusten osalta rakennuttaja esittaa myds vaihtoehtoisen ratkaisun edel-
lyttaen, etta vastaavat paastdvahennykset ovat saavutettavissa. Vaihtoehtoisen
ratkaisun paastovaikutukset tulee osoittaa litteen 3 mukaisella paastolaskennalla.
Riippumatta paastdlaskennan tuloksesta on kehitysyhtidlla oikeus hyvaksya tai
hylata vaihtoehtoinen ratkaisu.

Muut suunnitteluun ja toteutukseen liittyvat vaatimukset ohjaavat raken-
nushankkeen toteutumista toiminnallisesta nakdkulmasta. Nailla vaatimuksil-
la varmistetaan alueelle Tampereen kaupungin asuntopolitikan mukainen
huoneistojakauma, sujuvat sopimisen edellytykset toteutuskortteleiden yhteis-
jarjestelyille, paaosa suoraan tontteihin ja asuinrakennuksiin kohdistuvista Bree-
am Communities -arviointijarjestelman edellyttamista kestavyyskriteereista,
tydmaavaiheen kestavat ja vahapaastoiset ratkaisut seka kaupunginosatasoisen
tietomallin toteuttaminen ja hydodynnettavyys.

Jalkiseurantaan ja -raportointiin liittyvien vaatimusten avulla mahdollistetaan
kaupunginosatasoisen seurantatiedon tuottaminen, keraaminen ja esittaminen.
Tavoitteena on saada vertailutietoa hankkeiden ominaisuuksien valisista eroista
tai yhtalaisyyksista seka ymmarrysta siita, miten toteutunut tilanne vastaa suun-
nitteluvaiheessa tehtyja laskelmia ja selvityksia. Hiedanrannan kaupunginosan
toteuttaminen on vuosikymmenien projekti, joten Hiedanrannan Kehitys Oy
hyddyntaa tietoja omassa tydssaan seuraavien osa-alueiden kehittamisessa. Osa
tiedoista on tarkoitus myos julkaista, ja olla siten hydodynnettavissa seka Hiedan-
rannan asukkaiden omassa toiminnassa etta rakennetun ympariston toimialalla
yleisemminkin.

Rakennushanketta ja rakennuttajan suoritusvelvollisuutta ohjaavat vaatimukset
on esitetty tarkemmin liitteessa 2: Vaatimuskokonaisuus.
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2. Muut suunnitteluun ja toteutukseen liittyvat vaatimukset

2.1 Rakennuksen ymparistosertifikaatti (Breeam Communities)

2.2 Rakennuksen hiilijalanjaljen laskenta

2.3 Vahapaastoinen tydmaa

2.4 Rakennusjatteen vdhentaminen ja kierrattaminen (Breeam Communities)
2.5 Monipuolinen asuntojakauma

2.6 Toteutuskorttelin ja kaavakorttelin yhteisjarjestelyjen periaatteet

2.7 Asuntojen muokkausmahdollisuudet (Breeam Communities)

2.8 Asuinrakennuksen ulkotilojen kasvillisuus (Breeam Communities)

2.9 Piha-alueiden huoltosuunnitelma (Breeam Communities)

2.10 Rakennushankkeen tietomalli

3. Jalkiseurantaan ja -raportointiin liittyvat vaatimukset

3.1 Rakennuksen energiatodistuksen toimittaminen
3.2 Rakennuskohtaisten kulutustietojen toimittaminen

3.3 Rakennuskohtaisten hoitovastike- ja asukasmaaratietojen toimittaminen

4.9 Suositeltavat ratkaisut ja toimenpiteet

Suositeltavat ratkaisut ja toimenpiteet taydentavat rakennushanketta koskevaa
vaatimuskokonaisuutta. Niiden toteuttaminen on lahtdkohtaisesti suositeltavaa
Hiedanrannan tavoitteiden nakokulmasta, mutta kaikki kuvatut ratkaisut ja
toimenpiteet eivat valttamatta sovellu yksiselitteisesti jokaiseen hankkeeseen
tai tilanteeseen. Nain ollen jaa rakennuttajan oman harkinnan varaan, mita
suosituksista hankkeessa toteutetaan. Suosituksia on ehdotettu seuraaviin
aihepiireihin liittyen: toiminnallisuus ja yhteiséllisyys, teknisluotoiset suosituk-
set seka tiedontuottaminen. Suositeltavat ratkaisut ja toimenpiteet on kuvattu
tarkemmin liitteessa 4.

1. Toiminnallisuuteen ja yhteisollisyyteen liittyvat suositukset

1.1 Polkupyorapysakaéinnin toiminnallinen kehittdminen
1.2 Korttelipesula

1.3 Korttelisauna

1.4 Rakennusvihredn toteuttaminen

1.5 Paastoton kiinteistésahko

2. Teknisluontoiset suositukset

2.1 Kestavat materiaalit piharakentamisessa
2.2 Ylilampenemisen hillitseminen

2.3 Rakennuksen materiaalipassi

2.4 A-energialuokka

2.5 Ikkunoiden U-arvo

2.6 Kodin kiinteiden sahkélaitteiden energialuokka

3. Tiedontuottamiseen liittyvat suositukset

3.1 Asuntojen ennakkovaraus- ja myyntitietojen seka vuokrahakemuslukumaara-
tietojen toimittaminen

3.2 Yhdisteltavien asuntokonseptien toteutumistilanteen tietojen toimittaminen
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5 TAMPEREEN KAUPUNGIN
OHJAUS

5.1 Asemakaava- ja rakennuslupaprosessi
seka laaturyhma

Rakennushankkeiden viranomaisohjaus tapahtuu Tampereen kaupungin
toimesta mm. asemakaavakartalla, -maarayksilla ja rakentamistapaohjeella seka
laaturyhman tydskentelyn ja rakennuslupakasittelyn kautta. Asemakaavaprosessi
on talla hetkella kaavaehdotusvaiheessa ja suunnitelmien sisaltd liteaineistoineen
paivittyy ja tarkentuu konseptikilpailun aikana kaavaprosessin edetessa. Asiaa on
kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.2 Asemakaavatilanne.

Tampereen kaupunki myontaa rakennusluvat asemakaavan mukaisille hank-
keille normaalin viranomaisohjauksen mukaan. Tampereen kaupunki on myds
suunnitellut perustavansa Hiedanrannan kaupunginosan rakennushankkeiden
kasittelya varten laaturyhman, joka antaa ohjausta esimerkiksi hankkeiden
kaupunkikuvalliseen ja toiminnalliseen laatuun liittyvissa asioissa ennen raken-
nusluvan jattamista seka lupaprosessin aikana. Alueen rakennuttajien tulee osal-
listua laaturyhmatyoskentelyyn kaupungin edellyttamalla tavalla.

5.2 Kaupunkikuvalliset ja muut laadulliset
vaatimukset

Kaupunkikuvaan ja rakennushankkeen muihin laadullisiin seikkoihin liittyvat
vaatimukset on esitetty Pohjoiskortteleiden asemakaavaluonnoksessa ja
rakentamistapaohjeessa, ja ne paivittyvat ja tasmentyvat konseptikilpailun
aikana nahtaville asetettavassa kaavaehdotusaineistossa. Kaupunkikuvallisissa
vaatimuksissa korostetaan erityisesti julkisivujen ja katuympariston laaduk-
kuutta, varikkyytta ja vaihtelevuutta seka tehtaan hengen heijastumista alueen
arkkiteh- tuurissa. Mybs historiallisten maamerkkien erottuvuus, nakymat
ja pihapiirien suunnittelun periaatteet ovat tarkeassa roolissa Hiedanrannan
kaupunkikuvallisessa kehittamisessa.

Alueen suunnittelussa tulee myods huomioida Tampereen kaupungin viher-
kerroin-tyokalu seka auto- ja polkupydrapysakdinnin velvoitepaikkojen normit,
jotka on esitetty kaavaluonnoksessa. Lisaksi konseptikilpailun aikana valmistuu
Tampereen kaupungin teettamana Hiedanrannan ja Lielahden kaupunkikuval-
linen visio, joka ilmentaa laajemman alueen kaupunkikuvallisia periaatteita.
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6 KILPAILUOHJELMAN
LIITTEET

Liite 1: Kilpailukohteet

Liite 2: Vaatimuskokonaisuus

Liite 3: Hiilijalanjaljen laskentaohje vaihtoehtoiseen konseptiin

Liite 4: Suositeltavat ratkaisut ja toimenpiteet

Liite 5: Rakennettavuus, pilaantuneet maat ja Hiedanrannan Kehitys Oy:n toteuttama esirakentaminen
Liite 6: Teemakuvaukset ja arviointiperusteet

LINKIT:

Asemakaava 8793 luonnosaineisto
https://www.tampere.fi/cqi-bin/kaava/kaavadoc?8793

Hiedanrannan alueen asemakaavoja
https:/www.tamperefi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkivmparisto-uudistuu/hiedanranta/
hiedanrannan-alueen-suunnittelu-ja-kaavoitus

Hiedanrannan yleissuunnitelma
https.//www.tampere fi/sites/default/files/2022-05/hiedanranta_yleissuunnitelma_saavutettava suomeksi.pdf

Raitiotien ohjeet raitiotien ldheisyydessa tyoskentelyyn
https.//www.tampereenratikka fi/ammattilaisille/

Hiedanrannan taideohjelma
https://hiedanranta.fi/hiedanrannan-taideohjelma-julkistettu/
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https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/hiedanranta/hiedanrannan-aluee
https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-05/hiedanranta_yleissuunnitelma_saavutettava_suomeks
https://www.tampereenratikka.fi/ammattilaisille/
https://hiedanranta.fi/hiedanrannan-taideohjelma-julkistettu/
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