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Liite 2

Vaatimuskokonaisuus

Vaatimuskokonaisuus koskee rakennushanketta kokonaisuudessaan. Mikali Rakennuttaja toivoo voivansa
toteuttaa sellaisen Hiedanrannan tavoitteiden mukaisen hankekonseptin, joka ei mahdollista taman
Vaatimuskokonaisuuden mukaisten teknisluontoisten vaatimusten toteuttamista kaikilta osin, voi Rakennuttaja
esittad hyvaksyttavaksi myos vaihtoehtoista konseptia. Tahdella (*) merkittyjen vaatimusten toteuttamisesta voi
vapautua, mikali vaihtoehtoisella konseptilla on saavutettavissa vastaavat paastovahennykset kuin taman
Vaatimuskokonaisuuden mukaisella toteutuksella.
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1.1 limanvuotoluku®

Rakennuksen ilmanvuotoluvun (q50) tulee olla 1.0 m3/(hm?2). iImanvuotoluku on mitattava rakennuksen
kayttoonottovaiheessa.

Todentamistapa: Mitattu lImanvuotolukuarvo
Todentamisvaihe: Rakennuksen kdyttoonottovaihe

1.2 Vahahiiliset betonirakenteet*

Vahabhiilisid elementteja tai valubetonia kaytettdessa vahahiilista betonia tulee kayttaa ala-, vali- ja ylapohjissa,
perustuksissa sekd kantavissa pystyrungoissa. Vaatimuksia koskevat seuraavat nakokulmat:

Vaadittava betonin vahahiilisyysluokituksen taso on ala-, véli- ja ylapohjille GWP 70 ja perustuksille seka
kantavalle pystyrungolle GWP 55

o GWP-vaatimus ei koske saalle alttiita betonirakenteita eikd elementtisaumaukseen kaytettavia

betoneita

Yksittaisissa rakenneosissa tai muussa tapauksessa, esimerkiksi sddolosuhteiden vaatiessa (ei koske saalta
suojattuja rakenteita), voidaan edellytetty paastoluokitustaso ylittaa. Talléin ylitys on kompensoitava
jossain toisessa rakenneosassa. Kompensoinnin maara lasketaan siten, ettd ensin lasketaan rajan ylittava
padstomaara ja saman verran paastdja on saatava alle GWP 70 tason jossain toisessa rakenneosassa.
Kompensoinnin voi tehdd useasta eri rakenneosasta. Vaatimuksesta voidaan poiketa vain perustellusta
syystd, jos rakenneteknisesta syysta tai vahahiilisten tuotteiden saatavuudesta johtuen ei voida kayttaa
vahabhiilistd tuotetta. Perusteltu syy on sellainen, johon Rakennuttajalla itselldan ei ole mitdan
vaikutusmahdollisuutta. Perusteltuja syita eivat nain ollen ole esimerkiksi rakennushankkeen aikataulu,
vahahiilisen betonin kdyton rajoitteet vuodenaikaan liittyvissa sddolosuhteissa, kohteen varausasteen
tayttymisen viivastymisestd johtuva hankkeen rakentamispaatdksen viivastyminen tai korttelin sisdinen
rakentamisen vaiheistus. Perustelluksi syyksi voidaan katsoa esimerkiksi rakennetekninen syy tai
vahabhiilisen betonin saatavuuden merkittava markkinahairio.

Todentamistapa: Rakennukselle tehdaan hiilijalanjalkilaskenta Ymparistdministerion rakennuksen
vahabhiilisyyden arviointimenetelman mukaisesti (vaatimuskohta 2.2). Kaytettavan tuotteen
vahahiilisyys osoitetaan ymparistoselosteella (EPD) tai muulla vastaavalla dokumentilla. Tehdaan
vertailulaskenta GWP.REF-tason arvoilla. Vertailulaskennan avulla osoitetaan asetetun paastétason
alittaminen niiden rakenneosien osalta, jolle vaatimus on asetettu. Mahdollinen kompensointi muilla
rakenneosilla osoitetaan em. vastaavasti.

Todentamisvaihe: Rakennuslupaa haettaessa

Suomen Betoniyhdistys ry:n tavoitteena on julkistaa uudet vahahiilisen betonin luokitukset kesan 2022 aikana.
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1.3 Rakenteiden kayttoika
Rakennuksen perustusten ja [dmpimien runkorakenteiden suunniteltu kdyttoika tulee olla vahintdadn sata vuotta.

Todentamistapa: Rakennesuunnitelmat
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe

1.4 LVIS-paajarjestelmien kytkeminen keskitettyyn rakennusautomaatioon

Kaikki huoneisto- ja kiinteistotasoiset LVIS-paajarjestelmat (mm. ilmanvaihtokoneet, sahkélammitykset,
lammaonjakolaitteet, ym. suurikulutuksiset jarjestelmat) tulee kytkea nykyaikaiseen keskitettyyn
rakennusautomaatiojarjestelmaan. Rakennusautomaatiojarjestelman tulee tukea Modbus- ja/tai BACnet-
vaylaprotokollan kayttda. Ratkaisu tulee toteuttaa tietoturvallisesti seka tieto- ja yksityisyydensuoja-asetusten
mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelma tulee toteuttaa sellaisella tavalla, ettd siihen on turvallisesti avattavissa Internet-
verkon kautta kaytettava ohjelmistorajapinta (API). Rajapintojen kuvauksien tulee olla avoimia ja niiden tulee
perustua yleisiin avoimiin standardeihin tai laajasti kdytettyihin teollisuusstandardeihin.

Rajapintakuvaukset seka kiinteiston teknisten jarjestelmien integraatiokuvaus tulee toimittaa kiinteistolle osana
loppudokumentaatiota. Kuvausten tulee sisaltaa toteumatiedot kiinteiston ohjelmistorajapinnoista ja
jarjestelmaintegraatioista. Rakennusautomaatioon tulevia tietoja tulee voida lisata ja/tai muuttaa rakennuksen
kayton aikana.

Todentamistapa: Rajapinta- ja integraatiokuvaukset + kiinteistolle luovutettava lista
loppudokumentaatiosta tai poytakirja niiden luovutuksesta.
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kayttdonottovaiheessa

1.5 Rakennuksen liittaminen Hiedanrannan data-alustaan

Hiedanrannassa rakennusten rakennusautomaatiojarjestelmat kytketaan alueelliseen data-alustaan.
Rakennusautomaation tulee kyeta toimittamaan kaikkea kerdamaansa tietoa ulkopuolisiin jarjestelmiin 10
minuutin valein tai useammin. Tiedonsiirron toimivuuden varmistamiseksi muuttumaton tieto, kuten tilatiedot,
toimitetaan data-alustalle 24 tunnin valein ja aina, kun sellainen tieto muuttuu.

Rakennuttajan tulee vastata siita, ettd Hiedanranta Oy tai sen valtuuttama taho saa oikeuden kayttaa ja julkaista
em. rakennustasoisia tietoja erillisessa sopimuksessa sovitulla tavalla.

Rakennusautomaation tietoja taytyy tallentaa paikallisesti 12 kuukautta taaksepain.

Todentamistapa: LVIAS-suunnitelmat, vastuuhenkild nimetty
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kayttdonottovaiheessa
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1.6 Kulutustietojen seka mahdollisen energian tuotannon ja varastoinnin mittaus

Kiinteiston kuluttamia veden, [ampdenergian, kylmdenergian (jos kdytetdan kylmaenergiaa) ja sdhkéenergian
kokonaismaaria, kiinteiston mahdollisesti itse tuottaman energian maaraa (esim. aurinkopaneelit, lampépumput
tms.), seka kiinteistéon mahdollisesti varastoidun energian maaraa (esim. akustot, lampdvaraajat tms.) mitataan.
Veden kokonaiskulutusta voidaan lukea esimerkiksi vesilaitoksen mittarilta, mikali tama sopii vesilaitokselle, tai
kahdentamalla paavesimittaus. Limpd&energian mittaustapa riippuu hankkeen toteuttamasta lammitysmuodosta,
mutta tieto voidaan lukea esimerkiksi energialaitoksen mittarilta, mikali tima sopii energialaitokselle.
Kokonaissdhkdenergian kulutus voidaan lukea esimerkiksi pdakeskuksen verkkoanalysaattorilta. Lisaksi
kiinteistosahkonkulutus tulee mitata erikseen.

Mittausjdrjestelmien tulee olla vaylapohjaisia ja voimassa olevan EU:n mittauslaitedirektiivin mukaisia
(kirjoitushetkelld MID 2014/32/EU). Em. mittausjarjestelyt tulee kytked rakennusautomaatioon. My6s
huoneistokohtaiset kylman ja lampiman kdyttoveden mittaukset liitetddan mittausjarjestelmaan ja
rakennusautomaation.

Rakennusautomaation tulee laskea yhteen kaikkien huoneistojen kylman ja lampimanveden kokonaiskulutus seka
huoneistotyyppikohtaisesti (esim. yksiot, kaksiot, kolmiot jne.) keskiarvokulutus seka niiden keskihajonta. Em.
tiedot sekd huoneistokohtaisten vedenkulutusten kokonaiskulutus, keskiarvo ja keskihajontatiedot siirretdan
data-alustalle ja ne julkaistaan alueen tilannetta kuvaavassa Internet- tai muussa vastaavassa sahkoisessa
kanavassa.

Mikali kiinteist60n toteutetaan energian tuotantoa tai varastointia (esim. aurinkosahkojarjestelman invertterit),
tulee niiden ohjaus-/mittausjarjestelmat liittda rakennusautomaatiojarjestelmaan vaylan kautta.

Todentamistapa: LVIAS-suunnitelmat
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kayttoonottovaiheessa

1.7 Lampétilatietojen ja muiden mahdollisesti seurattavien olosuhteiden mittaus

Kiinteiston olosuhteiden seuranta (lampétila aina ja jos kiinteistéssa mitataan muita olosuhdetietoja kuten esim.
suhteellinen kosteus tai hiilidioksidipitoisuus) tulee toteuttaa rakennusautomaatiolla. Limpétilan mittaus tulee
toteuttaa huoneisto ja/tai tilakohtaisesti 0,1°C luentatarkkuudella

Rakennusautomaation tulee laskea koko rakennuksen huoneisto-/tilakohtaisten lampétilojen, sekd muiden
mahdollisesti mitattavien olosuhdetietojen, keskiarvo ja keskihajonta. Lisaksi rakennusautomaation tulee laskea
huoneistotyyppikohtaisesti (esim. yksitt, kaksiot, kolmiot jne.) lampé&tilojen, sekd muiden mahdollisesti
mitattavien olosuhdetietojen, keskiarvot ja niiden keskihajonnat. Keskiarvo- ja -hajontatiedot siirretdan
alueelliselle data-alustalle ja julkaistaan alueen tilannetta kuvaavassa Internet- tai muussa vastaavassa
sahkoisessa kanavassa erillisessd sopimuksessa sovitulla tavalla.

Todentamistapa: LVIAS-suunnitelmat
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kayttéonottovaiheessa
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1.8 llmanvaihtokoneen ominaissdahkoteho ja vesikiertoinen lammityspatteri*

IImanvaihtojarjestelmassa ilmanvaihtokoneiden ominaissdhkétehon (SFP) on oltava <1.5 kW/(m3/s).
IlImanvaihtokoneen lammityspatterina on kaytettdva vesikiertoista lammityspatteria. Kaikki ilmanvaihtokoneet on
varustettu lammontalteenottojarjestelmalld. Vaatimukset koskevat seka keskitettya ilmanvaihtojarjestelmaa etta
huoneistokohtaista ilmanvaihtojarjestelmaa. Lisdksi porrashuoneiden ilmanvaihto tulee toteuttaa
porrashuonekohtaisilla ilmanvaihtokoneilla, jotka tulee varustaa limmadntalteenotolla. Porrashuoneiden
ilmanvaihtokoneiden lammityspatteri vesikiertoisena tai séhkodisena.

Todentamistapa: LVI-kojeluettelo
Todentamisvaihe: Rakennuslupavaihe + tarkistus kayttoonottovaiheessa

1.9 Vetta saastdvat vesikalusteet

Rakennukseen asennettavien vesikaluisteiden on oltava vdhan vetta kuluttavia malleja. WC-istuimien 2-toiminen
huuhtelu enintddn 4/2.5 dm3/huuhtelu, pesuallashanat 5 dm3/min, suihkut 9 dm3/min, vaatimukset eivat koske
keittion pesuallashanaa. Vaatimukset koskevat myos mahdollisia asukasmuutostéina toteutettavia ratkaisuja.

Todentamistapa: Laiteluettelot
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kdyttoonottovaiheessa

1.10 Kayttovesiverkoston painetaso

Rakennuksen kayttovesiverkosto tulee varustaa vakiopaineventtiililla tai vastaavalla painetasoa saatavalla
tekniikalla rakennuksen ja vesijohtoverkoston liittymarajapintaan.

Todentamistapa: LVIA-suunnitelmat
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kayttoonottovaiheessa
1.11 Huoneistojen pyyhekuivaimet

Mikali huoneistot varustetaan pyyhekuivaimin, tulee pyyhekuivaimet liittaa huoneiston sahkdon seka varustaa ne
ajastimella ja termostaatilla.

Todentamistapa: Laiteluettelot
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kayttoonottovaiheessa

1.12 Kiinteistdjen ulkovalaistusratkaisut (Breeam Communities)

Kiinteistojen seina- katto- ja pylvadsvalaisimia koskevat seuraavat vaatimukset: Valitaan valaisinmalleja, jotka eivat
tuota valoa 90° gammakulman, eli valaisimen horisontaalitason yldapuolelle. Katumaisen tilan pylvasvalaisimien
energiatehokkuus tulee olla hyotysuhteeltaan = 105 Im/W ja muiden tontilla olevien arkkitehtuurivalaisimien = 40
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Im/W. Led-ndyttojen kayttd valomainoksina on kiellettya (ei koske Led-lamppujen kdyttoa valomainoksissa/-
kylteissa).

Mikali rakennuttaja toteuttaa kiinteistoon julkisivuvalaistusta tai erikoisvalaistusta:

Julkisivuvalaistuksessa valo rajataan tarkasti valaistavaan kohteeseen, ja vdltetdan kohteen ohi menevaa
tai ikkunoista sisdan tunkeutuvaa valoa. Suunnitteluvaiheessa esitetddn laskennat valonjakautumisesta
julkisivulle ja toimenpiteet valon hallitsemiseksi. Valaistus tulee olla himmennettavissa ja pystypinnan
valaistusvoimakkuus E4 luokan mukaan suurin sallittu arvo keskimaarin 25 cd/m2. Ydsammutus on
suositeltavaa.

Erikoisvalaistusaiheiden tuottama héikaisy tai hairidvalo on arvioitava suunnitteluprosessin aikana
tapauskohtaisesti ja pyrittava valttamaan sita.

Todentamistapa: Laiteluettelot ja rakennuslupasuunnitelmat
Todentamisvaihe: Toteutussuunnitteluvaihe + tarkistus kdyttoonottovaiheessa

1.13 Asuinrakennuksen sisa- ja ulkotilojen akustinen laatutaso (Breeam Communities)

1. Asuinrakennuksen sisatilojen akustista laatua koskeva vaatimus:

Korttelissa 7929 raitiotielinjan puolella sijaitsevissa asuinrakennuksissa edellytetdan kuvan 1 mukaisia julkisivujen
daneneristavyyksia (adnitasoero), jotta sisatiloissa ei yliteta 25 dB (LAeq 7-22) keskidanitasoa. Asuinrakennusten
muilta kuin kuvassa 1 merkityilta julkisivuilta edellytetdan 30 dB daneneristavyytta (danitasoero).

2. Asuinrakennuksen ulkotilojen akustista laatua koskeva vaatimus:

Rakennusten talotekniset laitteistot ja niiden sijoittaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta laitteistot
eivat aiheuta parvekkeille eivatkd maantason ja kattoterassien ulko-oleskelualueille yli 40 dB (LAeq 22-7 ja LAeq 7-
22) melutasoa.

Todentamistapa: Vaatimuskohdan mukaan:

1. Julkisivun daneneristysmitoitus, jossa esitetaan ikkunoilta ja muilta
rakenneosilta vaadittavat daneneristysarvot kuvan 1mukaisen
daneneristavyyden saavuttamiseksi.

2. Selvitys taloteknisten laitteiden aiheuttamista melutasoista
asuinrakennuksen ulko-oleskelualueilla.

Todentamisvaihe: Rakennuslupavaihe
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Kuva 1: Julkisivuilta edellytettdvdt ddneneristdvyydet (ddnitasoero). Muilta kuin merkityiltd julkisivuilta edellytetddn
vdhintddn 30 dB ddneneristdvyyttd (ddnitasoero).
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2.1 Rakennuksen ymparistosertifikaatti (Breeam Communities)

Hankkeelle tulee hankkia jokin seuraavista ymparistosertifikaateista: RTS, Breeam tai Leed. RTS-
ymparistosertifiointijarjestelmaa kadytettdessa sertifikaatin tulee tayttaa vahintdan kaksi tahtea.

Hankkeen suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida sertifiointivaatimus tarvittavilla tavoilla, ettd hyvaksytyn
sertifikaatin/sertifiointitason saamisesta voidaan varmistua.

Rakennuttaja voi kdyttaa halutessaan myods jotain muuta sertifiointijarjestelmaa kuin edella mainittuja, mikali
sertifiointijarjestelma tayttda BREEAM Communities —aluesertifioinnin kohdan “RE 04 —Sustainable buildings”
kriteerin 5 mukaisen minimivaatimuksen, joka oikeuttaa kolmeen pisteeseen RE 04 —arvioinnissa (Buildings
performing in the top 50%). Muuta kuin edelld nimettyja sertifiointijarjestelmia kaytettdessa Rakennuttaja vastaa
sertifioinnin hyvaksyttavyyden selvittamisesta BRE Groupilta omalla kustannuksellaan.

Hiedanrannan Kehitys Oy:lld on lupa julkaista sertifikaatti ja saatu pisteytys.

Todentamistapa: Todistus hyvadksytysta sertifikaatista
Todentamisvaihe: Valmistumisen jalkeen

2.2 Rakennuksen hiilijalanjaljen laskenta

Rakennuksen hiilijalanjalki tulee laskea. Laskenta tulee suorittaa Ymparistoministerion julkaiseman Rakennuksen
vahahiilisyyden arviointimenetelman mukaisesti. Laskennassa on kaytettava laskentahetkelld voimassa olevaa
uusinta versiota arviointimenetelmasta.

Arviointimenetelmadn mukaisen laskennan lisdksi raportoidaan laskennan tulokset, jossa on kaytetty
kaukolammon osalta paikallisen kaukolampétoimittajan (Tampereen sdhkolaitos) ennustetta kaukolammon
paastdjen osalta.

Hiilijalanjalkilaskennassa tarvittavan ostoenergian kulutuksen laskeminen edellyttda myds energialaskennan
tekemista. Laskenta tulee tehda Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
1010/2017-mukaisesti.

Edelld mainituista ohjeista voidaan poiketa niiltad osin kuin tontinluovutusehtojen vaatimusten mukaan on
tarpeellista.

Kehitysyhtiolla on lupa julkaista hiililaskennan tulos.

Todentamistapa: Laskentaraportti
Todentamisvaihe: Rakennuslupavaiheessa
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2.3 Vahapaastoinen tyomaa

Rakentamisen aikaisten tydmaatoimintojen ja kuljetusten osalta pyritddn paastéttomyyteen. Tydmaalla
kaytettava sahko tulee tuottaa paastottomilla energianlahteilla. Tydmaalla kdytettdvista koneista vahintadn 50 %
on oltava vety- tai biopolttoaineella kdyvia tai séhkokayttoisid. Tydmaiden lammityksessa fossiilisia polttoaineita
kayttavia rakennuslammittimia korvataan kaukolammolla tai uusiutuvin energialdhtein tuotetulla sahkolla.

Paastoja voidaan vahentaa myos kouluttamalla henkil6stda, ottamalla kdytt6on energiatehokkaampia tyétapoja,
asentamalla erilaisia lisdratkaisuja jo olemassa olevaan konekantaan, tai ottamalla kaytt66n muita uusia ratkaisuja
tai toimintamalleja.

Todentamistapa: Suunnitelma ratkaisuista ja toimenpiteista, joilla vahdpaastoisyys toteutetaan seka
seuranta ja raportointi
Todentamisvaihe: Tydmaan aloituskokous + seuranta ja raportointi rakennusaikana

2.4 Rakennusjatteen vdahentaminen ja kierrattaminen (Breeam Communities)

Rakennuttaja tekee suunnitelman/strategian rakennusjatteen vihentamisesta ja kierrattamisestd, joka perustuu
sen hetken parhaisiin kaytantoihin seka solmii sopimukset laatimansa suunnitelman noudattamisesta
paaurakoitsijan ja/tai jatehuoltourakoitsijan kanssa. Sopimuksilla tulee sitoutua siihen, ettd vaaraton rakennus- ja
purkujate otetaan hyotykayttoon vahintaan seuraavilta osin:

Vaaraton rakennusjate: vahintdan 85 % osuus tilavuudesta tai vahintddn 90 % osuus kokonaismassasta
Vaaraton purkujate: vahintdan 85 % osuus tilavuudesta tai vahintdaan 95 % osuus kokonaismassasta

Uusiokdyton ohella jatteen energiakdytto on hyvaksyttava tapa kayttaa jatetta hyodyksi.

Todentamistapa: Kirjallinen sitoumus rakennusvaiheen aikaisen jatteen vahentamiseksi, jatteen
lajittelusta ja jatteen toimittamisesta eteenpdin hyotykayttda varten, seka todistus ettd asiasta on
sovittu toteuttavien osapuolten kanssa.

Todentamisvaihe: Tyémaan aloituskokous

2.5 Monipuolinen asuntojakauma

Kohteen asuntorakennusoikeuden kerrosalasta vihintdan 1/3 on toteutettava perheasunnoiksi, jollaisiksi luetaan
vahintdan 3 huoneen asuinhuoneistot. Perheasuntojen huoneistoalan tulee olla keskimaarin vahintaan 60 m2.
Asuntojakauman toivotaan sisaltavdan myos suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa véhintaan 3
makuutilaa). Kohteen kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli 40 m2. Perheasuntojen vaadittua osuutta
laskettaessa kaytetaan kaavaa P=k-m2 * htmp/htmk (P=perheasunnot, htmp=perheasuntojen pinta-ala, htmk=
kaikkien asuntojen pinta-ala).

Perheasuntoja on mahdollista muodostaa myds kahden asunnon yhdistelmina. Yhdistettdvat asunnot
huomioidaan seka keskipinta-alalaskennassa etta vaaditussa perheasuntojen suhteellisessa osuudessa yhtena
huoneistona, mikali toinen huoneistoista on vahintdan 3 huoneen asuinhuoneisto. Liséksi rakennuttajan tulee
pystya uskottavasti osoittamaan, ettd huoneistojen yhdistaminen tai kdyttd yhteen huoneistoon verrattavana
kokonaisuutena on rakennusteknisesti ja toiminnallisesti mahdollista huoneistojen elinkaaren missa tahansa
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vaiheessa. Vahimmaisedellytyksina yhdistettavien asuntojen rakennustekniselle ja toiminnalliselle tayttymiselle
voidaan pitdda mm. seuraavia:

huoneistot voi yhdistaa toisiinsa fyysisesti ko. huoneistojen osakeryhmien hallinnassa olevien tilojen
kautta

em. fyysiseen yhdistamiseen on suunniteltu valmiiksi ainakin yksi toteutuskelpoinen rakennusmaardysten
mukainen ratkaisu ja ko. ratkaisun on mahdollista toteuttaa kohtuullisella vaivalla myds rakennuksen
valmistumisen jdlkeen

huoneistojen yhdistelman voidaan arvioida muodostavan toiminnallisesti tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden

Asuinrakennuksen yhtidjarjestyksessa on mahdollistettu ko. huoneistojen yhdistamis- ja
erottamismahdollisuus rakennuksen elinkaaren aikana

Vaihtoehto huoneistojen yhdistdmiseen on aidosti tarjolla jo rakentamisvaiheessa

Rakennuttaja sitoutuu toteuttamaan rakennushankkeessaan asuntojakauman edelld kuvatun mukaisesti.
Vaihtoehtoisesti samalla Toteutuskorttelialueella toimivat rakennuttajat voivat kuitenkin yhdessa sopia edella
kuvatun asuntojakauman toteuttamisesta myos siten, ettd vaadittu asuntojakauma toteutuu
Toteutuskorttelitasolla. Toteutuskorttelikohtaisesti laskettavasta asuntojakaumasta allekirjoitetaan
Toteutuskorttelin toimijoiden ja Myyjan valillda muistio, joka liitetdan Toteutuskorttelin kaikkien rakennuttajien
Hankesopimuksiin. Vastaavan sopimuksen voi tehdd myos vain osa samassa Toteutuskorttelissa toimivista
rakennuttajista siten, ettd vaadittu asuntojakauma toteutuu kokonaisuutena ko. hankkeiden kesken. Edella
kuvatuissa tapauksissa Rakennuttajat vastaavat kuitenkin aina siitd, etta hankkeet tayttavat tall6in
asuntojakaumaa koskevat vaatimukset viranomaisten suuntaan. Rakennuttajat vastaavat, etta mahdollinen
sopiminen tulee tapahtua aina kilpailulainsadadanté huomioon ottaen.

Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetaan huomioimatta tontille mahdollisesti rakentuvat opiskelija-asunnot
tai erityisryhmille rakennettavat asunnot. Edelld mainitut asunnot saadaan jattaa huomioimatta my®os silloin, jos
vaadittua asuntojakaumaa sovitaan toteutettavaksi joko Toteutuskorttelitasolla tai joidenkin saman korttelin
rakennuttajien sopimana kokonaisuutena ko. Hankkeiden kesken. Asukasryhman kohdentuminen opiskelijoihin tai
muihin erityisryhmiin pitda osoittaa sopimuksin.

Todentamistapa: Rakennuslupa-aineisto
Todentamisvaihe: Rakennuslupaa haettaessa + tarkistus kdyttdonottovaiheessa

2.6 Toteutuskorttelin ja kaavakorttelin yhteisjarjestelyjen periaatteet

Toteutuskorttelilla tarkoitetaan yhden yhteiskayttdisen AH-tontin ja siihen rajautuvien AK-asuinkerrostalotonttien
muodostamaa kokonaisuutta. Kaavakorttelilla tarkoitetaan asemakaavassa yhdella korttelinumerolla merkittya
korttelialuetta, joka saattaa kasittda yhden tai kaksi toteutuskorttelia. Kaavakortteli 7929 kasittaa
toteutuskorttelit J1 ja J2, kaavakortteli 7930 kasittda toteutuskorttelit J7 ja J8, ja kaavakortteli 7931 kasittaa
toteutuskorttelin J3.

Toiminnosta/tilasta riippuen siita sovitaan joko toteutuskorttelikohtaisessa yhteisjarjestelysopimuksessa tai
kaavakorttelikohtaisessa yhteisjarjestelysopimuksessa. Pddosa sovittavista asioista kuuluu
toteutuskorttelikohtaisen yhteisjarjestelyn piiriin. Kaavakorttelikohtaisesti sovittavista asioista voidaan my0s sopia
rasitesopimus, mikali se on yhteisjarjestelya tarkoituksenmukaisempi tapa jarjestda asia. Sopimisessa tulee
huomioida myds hankesopimuksen kohta 9.4.
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Yhteisina jarjestelyind toteutetaan vahintdan seuraavat toiminnot, joista tahdelld merkityt kuuluvat myos
kaavakorttelikohtaisen sopimisen piiriin:

Yhteiset ulkoalueet ja ndilld olevat yhteiset kalusteet ja varusteet ja istutukset
Jatehuollon jarjestaminen

Hulevesijarjestelyt

Pelastustoimen jarjestelyt

Tarvittavat kunnallistekniikan ja tietoliikenteen reitit

Liikuntaesteisten pysakointipaikat*

Yleisessa kdytossa oleva kulkuyhteys (kortteleissa 7929 ja 7930)*

Yleisessa kaytossa olevan kulkuyhteyden viliaikaisjarjestelyt korttelissa 7929*

Toteutuskorttelin kaikkien tonttien tai joidenkin tonttien yhteisina jarjestelyina voidaan toteuttaa myds esim.
seuraavia tiloja joko kokonaan tai osittain ko. yhteistoteutukseen osallistuvien yhteiselld sopimuksella:

Polkupyorasailytystilat

Vdestonsuojatilat

Varastotilat

Korttelipesula

Kuivaushuone(et)

Korttelisauna(t)

Muut yhteistilat korttelin hankkeiden yhteiselld sopimuksella

Toteutuskorttelin asuntotonttien vilille tulee laatia yhteisjarjestelysopimus, jolla sovitaan toteutuskortteliin
kuuluvien yhteiskdyttoisten ulkoalueiden, kuntatekniikan ja tietoliikenteen reittien, yhteistilojen, kalusteiden ja
varusteiden suunnittelusta, toteuttamisesta, kaytostd, yllapidosta ja perusparannusten toteuttamisesta. Lisaksi
yhteisjdrjestelysopimukseen liitetdan kohdassa 2.9 kuvattu Piha-alueiden huoltosuunnitelma, ja sitoudutaan sen
noudattamiseen vahintaan viiden vuoden ajaksi.

Toteutuskorttelin rakennuttajat laativat yhteisjarjestelysopimuksen omalla kustannuksellaan, ja
suunnitteluratkaisujen sisallosta ja yksityiskohdista keskendan sopien viranomaisohjauksen,
tontinluovutusehtojen ja Hankesopimuksen puitteissa, noudattaen kuitenkin sopimisessa seuraavia
paaperiaatteita vastuiden ja oikeuksien jakautumisessa:

Yhteiskayttoiselle AH-tontille kaavassa osoitettu rakennusoikeus jaetaan Toteutuskorttelin asuntotonttien
asemakaavan mukaisten kokonaisrakennusoikeuksien suhteessa, elleivat Toteutuskorttelin rakennuttajat
halua yhdessa toisin sopia.

Yhteisesti jaettavat kustannukset kullekin asuntotontille jakautuvat asuntotonttien asemakaavan
mukaisessa kokonaisrakennusoikeuksien suhteessa, elleivat korttelin rakennuttaja rakennusvaiheessa
joltain osin perustellusti toisin sovi.

Kaikilla Toteutuskorttelin asuntotonteilla on korttelin sellaisiin yhteisiin yhteistiloihin ja piha-alueisiin
lahtokohtaisesti yhtaldinen kayttooikeus, joiden kdytdn luonteeseen kuuluu tilan kaytto yhtendisena
jakamattomana tilana

Sellaisten yhteisjarjestelyjen piirin kuuluvien tilojen tai alueiden tai ndiden osien kdytto, joiden kdytto
liittyy Toteutuskorttelin tietyn asuntotontin ja/tai edelleen tiettyjen asuinhuoneistojen hallintaoikeus
(esim. asuntopiha tai taloyhtiésaunan terassi), kustannusvastuut ja kdyttéoikeudet osoitetaan
yhteisjarjestelysopimuksessa sille asuntotontille, jonka hallinnassa ko. tilat, alueet tai ndiden osat ovat.
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Ko. asuntotontti voi tarvittaessa siirtaa yhtiojarjestyksessadn oikeuksia ja vastuita edelleen niiden
asuinhuoneistojen vastuulle lain puitteissa, joiden hallintaan em. tilat osoitetaan.

Yllakuvattujen periaatteiden puitteissa yksityiskohtaisemmista ratkaisuista paatettdaessa myds paatdsvalta
jakautuu Toteutuskorttelin asuntotonttien valillda samojen periaatteiden mukaisesti

Toteutuskorttelin yhteisjarjestelyjen piiriin kuuluvien tilojen tai alueiden hyédyntdaminen asemakaavan
velvoitteiden tayttamiseen, kuten viherkertoimen tavoitetaso, ulko-oleskelualueiden pinta-alavaatimus ja
yhteistilavaatimus (yhtaX,X%) hyvaksiluetaan rakennushankkeiden lukuun lahtokohtaisesti asuntotonttien
kokonaisrakennusoikeuksien suhteessa. Vastaavasti yhteisjarjestelyin toteutetut polkupydrapysakdinnin
ratkaisuthyvédksiluetaan rakennushankkeiden lukuun asuntotonttien polkupydrapaikkoja mitoittavien
rakennusoikeuksien suhteessa. Silta osin kuin asemakaavan velvoitteita ei saada taytettya
Toteutuskorttelin yhteisjarjestelyjen puitteissa olevilla ratkaisuilla, vastaavat asuntotontit puuttuvilta osin
velvoitteiden tayttamisestd omilla tonteillaan.

Yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan my6s rakennuskohtaisten rakenteiden ja jarjestelmien sijoittamisesta
Toteutuskorttelin yhteiskayttoiselle AH-tontille. Toteutuskorttelin hankkeet voivat sopia yhdessd myos
mahdollisten rakennus/asunto-tonttikohtaisten rakenteiden ja erillisvarusteiden sijoittamisesta yhteisille
ulkoalueille:

Mahdolliset asuntotonttikohtaiset erillisvarusteet, jotka sijaitsevat yhteisilla ulkoalueilla (esim.
Kaupunkiviljelylaatikot, kasvihuoneet tms.)

o Tallaisessa tapauksessa ko. varustuksesta koituvat hyddyt lasketaan kuitenkin lahtokohtaisesti
esim. viherkerroin- ja oleskelualueen suhteen koko Toteutuskorttelin hankkeiden lukuun
kokonaisrakennusoikeuksien suhteessa

Mahdolliset asuntotonttikohtaisessa hallinnassa olevat osa-alueet, jotka sijaitsevat yhteisilla ulkoalueilla
(lahtokohtaisesti talla tarkoitetaan esim. ko. asuntotontin hallinnassa oleviin sisatiloihin liittyvid pinta-
alaltaan vahaisia ulkotiloja, kuten terasseja)

o Mikali ratkaisulla on kaavan vaatimuksia (esim. oleskelualuevaade ja viherkerroin) heikentava
vaikutus yhteispihalla, vastaa sen kompensoinnista kyseinen hanke omalla asuntotontillaan.

Yhteiskayttoisen AH-tontin ulko-oleskelualueet tulee kuitenkin toteuttaa aina yhtenaisen suunnitelman
mukaan, eikd ulko-oleskelualuiden osien hallintaa ja/tai kaytt6a saa rajoittaa tai jakaa osiin (pois lukien
suoraan sisatiloihin kytkeytyvat pinta-alaltaan vahaiset ulkotilat).

Yhteiskdyttoisille AH-tonteille sijoittuvien liikkuntaesteisten autopaikkojen osalta noudatetaan seuraavia
periaatteita:

Paikka on mahdollista vuokrata nimettyna vain toteutuskorttelissa tai kaavakorttelissa asuvalle henkildlle,
jolla on voimassa oleva tieliikennelain mukainen liikkkumisesteisen pysakdintitunnus. Nimettyna
vuokraaminen tapahtuu kuukausiveloitusperusteisesti, ja pysdkdintitunnuksen voimassaolo on
mahdollista tarkistaa esim. vuosittain ja/tai tilanteessa, jossa liilkuntaesteisten autopaikkojen
vuokrauskysynta ylittda niiden tarjonnan.

Niiden ajanjaksojen aikana, kun liikuntaesteisten autopaikka ei ole vuokrattuna edella kuvatulla tavalla,
sitd ei saa vuokrata tai luovuttaa nimettyna lainkaan, vaan se tulee osoittaa toteutuskorttelin tai
kaavakorttelin yhteiseen kayttoon tarkoitetuksi saattoliikennepaikaksi. Ollessaan kaytossa
saattoliikennepaikkana, tulee paikka merkita selvasti tahan tarkoitukseen, ja merkinnasta tulee ilmeta
selvasti sallittu lyhytaikainen pysakointiaika (esim. 30 minuuttia). Aikarajoitukseton pysakointi
lilkkumisesteisen pysakointitunnuksella ei ole saattoliikennepaikkakdyttoon osoitetulla pysakointipaikalla
talloin sallittua.
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Kortteleihin 7929 ja 7930 sijoittuvien yleisessa kaytdssa olevien kulkuyhteyksien jarjestelyissa on huomioitava
seuraavat periaatteet:

Toteutuskortteleiden J1 ja J2 seka toteutuskortteleiden J7 ja J8 valisille tonttialueille on
asemakaavaehdotuksessa merkitty kulkurasite yleistd kulkua varten. Naiden alueiden suunnittelusta ja
rakentamisesta seka valiaikaisjarjestelyistd vastaavat ko. Toteutuskortteleiden ja koko Pohjoiskortteleiden
rakennuttajat Pohjoiskortteleiden yhteisjarjestelysopimuksen seka Kaavakortteli- ettd
Toteutuskorttelikohtaisten yhteisjarjestelysopimusten mukaisesti, pois lukien kulkureittien ulkovalaistus.

o Toteutuskorttelin J1 vastuulla on Toteutuskortteleiden J1 ja J2 vdlisen alueen suunnittelu,
rakentaminen ja rakennusaikaiset kulkuvaylan valiaikaisjarjestelyt.

o Toteutuskortteleiden J1 ja J2 vdlinen kulkuyhteys mahdollistetaan valiaikaisjarjestelyin myods
rakentamisen aikana viimeistadan silloin, kun alueelle muuttavat ensimmaiset asukkaat.
Rakentamisen edellyttamat valttamattomat katkot valiaikaisen kulkuyhteyden kayttoon ovat
sallittuja.

o Toteutuskorttelin J7 vastuulla on Toteutuskortteleiden J7 ja J8 valisen alueen suunnittelu ja
rakentaminen (rakennusaikaista véliaikaisjarjestelya ei edellytetd).

Ndiden alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kayttaa samantyyppisia pintarakenteita kuin
varsinaisilla katualueilla on kdytetty. Alueiden lopulliset suunnitelmat on laadittava ja hyvaksytettava
Myyjalla sen jalkeen, kun Kaupunki on hyvdksynyt Iaheisten katujen katusuunnitelmat.

Urakoitsija tai aliurakoitsija, joka toteuttaa pohjoiskortteleiden alueella yleisessa kdyt6ssa olevia reitteja
tai osia siitd, taytyy sitoutua noudattamaan hyvia ymparistdjohtamisen kdytantoja, kuten EMAS tai ISO
14001 —sertifikaatin periaatteita. (Breeam Communities)

Ulkovalaistuksen ndille yleisille jalankulun reiteille/vaylille toteuttaa Kaupunki/Myyjd, ja muilta osin
valaistus on toteutettava toteuttajien toimesta.

Toteutuskorttelin hankkeet voivat yhteisesti ja yksimielisesti korttelin yhteisjarjestelysopimuksessa sopia myos
tassa esitetyistd periaatteista poikkeavasti, pl. liikuntaesteisten autopaikkoja koskevat periaatteet seka yleisessa
kaytossa oleviin kulkuyhteyksiin liittyvat edella kuvatut toteutusperiaatteet.

Todentamistapa: Yhteisjarjestelysopimusluonnos + yhteisjarjestelysopimus. Lisaksi korttelien J1 ja J2
seka J7 ja J8 vilisten alueiden osalta lopulliset suunnitelmat ja kirjallinen sitoumus
ympadristosertifikaatin periaatteiden noudattamisesta tai todistus sertifikaatista.

Todentamisvaihe: Luonnos hankesopimusehtojen mukaan + rakennuslupavaiheessa

2.7 Asuntojen muokkausmahdollisuudet (Breeam Communities)

Rakennuttaja laatii tiiviin kirjallisen kuvauksen siitd, miten asukkailla on mahdollisuus muokata asuntojaan.
Muokkausmahdollisuus kasittdaa normaalit asukasmuutostyo6t ja -valinnat, mutta voi vahimmillaan tarkoittaa esim.
mahdollisuutta/lupaa huoneiston seinien maalaamiseen esim. vuokrakohteessa. Kirjallisen kuvauksen
tekstiosuuden pituus saa olla korkeintaan 2 sivun mittainen, johon voi liittaa lisdaksi kuvamateriaalia.

Todentamistapa: Muistio
Todentamisvaihe: Kayttoonottovaihe
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Hiedanrannassa kaytettava kasvilajisto koostuu kotimaisista, Suomen alkuperéisista luonnonkasveista* seka
ekologin valitsemista ekologisesti arvokkaista viherrakentamisen kasveista lajikkeineen (ks. Hiedanrannan
kasvilajit tonttitarjouskilpailun lisdtietoaineistosta).

Tonttien maanvaraisten istutusten pinta-alasta 70 prosenttia ja kattokasvillisuuden pinta-alasta 100 prosenttia
tulee toteuttaa edell3 esitellyn maaritelman mukaisesti. Puiden lukumé&aran tulee tayttaa vaatimus
tdysimaaraisesti.

Mikali rakennuttaja haluaa kdyttda muita arvokkaaksi katsomiaan viherrakentamisen kasveja tonttitarjouskilpailun
lisdtietoaineiston ulkopuolelta, tarkistuttaa rakennuttaja lajien kelpoisuuden ekologilta/hankkeen ns.
ekologiavastaavalta omalla kustannuksellaan.

Istutussuunnitelman toteutumiseen pidemmalla aikavalilla liittyy pihojen huolto ja istutusten hoito kohdan 2.9
Piha-alueiden huoltosuunnitelmien mukaisesti.

Todentamistapa: Istutussuunnitelma ja tydmaa-aikaiset suunnitelmarevisiot. Ekologi/hankkeen ns.
ekologiavastaava mukana loppukatselmuksessa todentamassa istutukset.

Todentamisvaihe: Rakennuslupaa haettaessa, toteutussuunnitteluvaiheessa + tarkistus
loppukatselmuksessa

* mm. teoksessa: Himet-Ahti, L., Suominen, J., Ulvinen, T. & Uotila, P. (toim.). 1998. Retkeilykasvio. 4., uudistettu
painos, Luonnontieteellinen keskusmuseo, Kasvimuseo. Helsinki.

2.9 Piha-alueiden huoltosuunnitelma (Breeam Communities)

Asuinkortteleissa piha-alueille laaditaan huoltosuunnitelma, jonka noudattamisen varmistamiseen liittyvat
kirjaukset sisallytetdaan tarkoituksenmukaisella tasolla korttelin yhteisjarjestelysopimukseen. Huoltosuunnitelman
tulee olla voimassa vahintaan ensimmaiset viisi vuotta yhteispiha-alueen valmistumisesta lukien.
Huoltosuunnitelmaan sisallytetdaan myds kasvillisuuden lajikohtaiset hoito-ohjeet. Kasvillisuuden hoidossa
sitoudutaan yllapitamaan kohdan 2.8 kasvillisuutta koskevia vaatimuksia. Ulkotilojen kasvillisuuden hoidon tulee
olla katkeamatonta rakentumisen valmistumisesta eteenpain.

Todentamistapa: Huoltosuunnitelma ja korttelin yhteisjarjestelysopimus
Todentamisvaihe: Rakennuslupavaihe + kdytt6onottovaihe
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2.10 Rakennushankkeen tietomalli

Rakennuttajan tulee toimittaa hankevaiheittain tarkentuen Talo 2000 hankenimikkeiston mukaisesti rakennuksen
perusmuurit (1212), julkisivut (124, sisaltaen julkisivuun kuuluvat palkit, pilarit, jne.), ulkotasot (125), vesikatot
(126), valipohjat (1235), alapohjalaatat (1221), huoneistojen (933) ja yleisten tilojen (935) tilaobjektit, pihan
paallysteet (113) pintamalleina seka alueen rakenteet (115) sisaltava tietomalli IFC 2x3 muodossa. Tilaobjekteissa
on esitettdva huoneisto- tai huonetunnukset.

IFC malleja toimitetaan kaavoitusvaiheessa, rakennuslupaa haettaessa seka rakennuksen
kayttoonottotarkastuksen yhteydessa. Hankevaiheittain tarkentuvalla tietomallilla tarkoitetaan, ettd esimerkiksi
kaavavaiheessa toimitettujen tietomallien ei tarvitse pitaa sisalladn kaikkia edelld mainittuja, elleivat ne kuulu
yleensé suunnitteluvaiheen sisaltoon (esim. tilaobjektit). IFC malliin ei saa sisallyttda muita objekteja edelld
lueteltujen lisaksi missdan vaiheessa. Talla menettelylla pyritetddn ehkdisemaan yhteiskdyttoalustan
ylikuormittuminen.

IFC mallit toimitetaan Kehitysyhtion osoittamalle yhteiskdyttoalustalle ensisijaisesti Tampereen kaupungin
koordinaatistossa ja korkeusjarjestelméassa (ETRS-GK24, N2000). Yhteiskayttoalustalla on tarkoitus tehda
yhteensovitusta aluetasolla esimerkiksi rakennettavien infra- ja talorakenteiden valilla. Eri toimijoiden tuottamien
IFC-mallien yhtendistamiseksi ja objektien tunnistettavuuden ja koneluettavuuden takaamiseksi Kehitysyhtion
kanssa sovitaan Talo2000 nimikkeistotiedon kohdistamisesta IFC-mallissa ennen lupasuunnittelun aloittamista.

Kaavoitusvaiheessa mallia kdytetdan yhteistyon edistamisen tydvalineena. Rakennuslupavaiheessa toimitettavan
mallin tulee perustua haettavaan rakennuslupaan ja kayttoonottotarkastuksen jalkeen toimitettavan mallin tulee
perustua toteutuneeseen tilanteeseen.

Mallit tullaan julkaisemaan Hiedanrannan aluetta kuvaavassa Internet- tai muussa vastaavassa sahkoisessa
kanavassa rakennusluvan myontamisen jalkeen. Rakennuttajan tulee vastata siitd, etta Kehitysyhtio tai sen
valtuuttama taho (ts. kolmas osapuoli) saa oikeuden kayttaa ja julkaista em. tiedot haluamallaan tavalla.
Tilaobjektit pidetdaan vain Kehitysyhtion sisdisessa kdytossa.

Todentamistapa: IFC-malli (IFC 2x3 muodossa)
Todentamisvaihe: Varausaika, Rakennuslupa-aineisto, Kayttéonottovaihe
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3. Jalkiseurantaan ja -raportointiin liittyvat vaatimukset
3.1 Rakennuksen energiatodistuksen toimittaminen
Rakennuksen energiatodistus tulee toimittaa Kehitysyhtidlle.

Kehitysyhtio saa julkaista energiatodistuksen tiedot.

Todentamistapa: Energiatodistus
Todentamisvaihe: Kayttoonottovaihe

3.2 Rakennuskohtaisten kulutustietojen toimittaminen

Rakennuskohtaiset kulutustiedot tulee toimittaa kohdissa 1.4—1.7 kuvatuilla tavoilla. Rakennuttaja vastaa siit4,
etta tietojen siirto kdynnistyy viimeistaan rakennuksen kdyttdonottovaiheessa ja, etta tietojen siirto toimii
erillisen sopimuksen mukaisesti.

Hankkeen tulee nimeta vastuuhenkild vastaamaan siita, etta tiedot siirtyvat data-alustalle halutusti.
Vastuuhenkild toimii hankkeen yhteyshenkilona data-alustaoperaattorin ja muiden tarvittavien tahojen suuntaan.

Todentamistapa: Rakennuskohtaisten tietojen siirtymisen alkaminen data-alustalle
Todentamisvaihe: Kayttoonottovaihe

3.3 Rakennuskohtaisten hoitovastike- ja asukasmaaratietojen toimittaminen

Rakennuskohtaiset hoitovastiketiedot ja asuntokohteen asukasmaara tulee toimittaa kerran vuodessa
rakennuksen kdyttoonotosta lukien erillisen sopimuksen mukaisesti.

Hankkeen tulee nimeta vastuuhenkild tietojen toimittamiselle.

Todentamistapa: Vastuuhenkildn nimedminen ja tiedon toimittaminen hoitovastikkeesta (€/m2)
seka asukasmaarasta kahden (2) viikon kuluessa rakennuksen viranomaisen
kayttoonottohyvaksynnastd Hiedanranta Oy:lle/Kehitysyhtidlle

Todentamisvaihe: Kayttéonottovaihe



