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Liite 4. Rakennettavuus, pilaantuneet maat ja Hiedanrannan
Kehitys Oy:n toteuttama esirakentaminen

Tama asiakirja on laadittu kuvaamaan Tampereen kaupungin Hiedanrannan kaupunginosan kortteleiden 7929, 7930,
7931 (toteutuskorttelit J8 ja J1) rakennettavuutta, maaperan pilaantuneisuutta ja niihin liittyvia toimenpiteita.
Asiakirjassa kuvataan lisdksi myyjan vastuulla olevat kortteleiden esirakentamistyot. Hankesopimus on ensisijaisesti
noudatettava dokumentti.

Kortteleilla 7929, 7930 ja 7931 sijaitsevat tontit poikkeavat toisistaan sekd pohjaolosuhteilta ettd myyjan toteuttamien
esirakentamistoimenpiteiden osalta, jotka kuvataan tdssa asiakirjassa ja tdman asiakirjan liitteissa.

Pohjoiskortteleiden alueen maaperatiedot kdyvat ilmi laaditusta rakennettavudsselvityksesta (Ramboll Finland Oy,
16.2.2022), joka on taman asiakirjan liitteena 2. Korttelien tontit poikkeavat*pohjaolosuhteiltaan toisistaan. Yritys
vastaa Rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavista rakentamiskelpoisuuden lisdselvityksistd seka
toteutussuunnitteluvaiheen pohjatutkimuksista, perustaristapalausunnosta ja pohjarakennussuunnitelmista
hankesopimuksen mukaisesti.

Myyja vastaa liitteessa 2 esitettyjenpkorttelien'7929, 7930 ja 7931 kohdalla olevien, vanhojen rakennusten,
rakenteiden ja putkilinjojen purkamisesta tai siirtdmisestd, lukuunottamatta nykyistd vuonna 2018 rakennettua
vesihuoltolinjaa, johon kuultivat viettoviemari seka vesijohtolinja. Toteutuskortteleiden J3 ja J2 valissa sijaitseva
pumppaamo poistetaan. Viesihuoltolinja poistetaan kuitenkin kaytosta vuoden 2022 loppuun mennessa Yrityksen
tulee kuitenkin varautua alueella tehtdvassa rakentamisessa mahdollisiin vanhoihin maan alla oleviin yksittéisiin
rakenteisiin. Esirakentamis- ja purkutdiden yhteydessa havaittavien paalujen ylapdiden sijainnit tarkemitataan ja
tiedot toimitetaan yritykselle. Toteutuskorttelin J8 eteldreunasta on Myyjan esirakentamistdiden yhteydessa |oytynyt
vanhojen perustuksien terasputkipaaluja. Paalujen sijainti- ja tarkemittaukset ovat liitteena 6 niilta osin, jotka on
pystytty kartoittamaan.

Korttelikohtaisesti huomioitavat asiat perustamisessa on esitetty liitteessa 2.

Kortteleiden 7929, 7930, 7931 maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi osittain pilaantunut.
Kortteleiden alueiden maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitetty. Maaperan haitta-ainetutkimukset ja
puhdistustarpeen selvitys (Ramboll Finland Oy 19.1.2022) on toimittu aikaisemmin liitteena 3. Liitettd 3 on paivitetty
11.10.2022 tutkimuskartan ja tulostauluko osalta.

Esirakentamistdiden yhteydessa on tehty tarkentavia maaperan pilaantuneisuustutkimuksia korttelien J1 ja J8
alueelle. Ruudussa 10Z, joka sijaitsee korttelin J8 itdreunassa, todettiin kunnostustavoitteet ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia PAH-yhdisteita. Talle alueelle tehtiin massanvaihtokunnostus, jossa puhdistettiin maapera paatdksen
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PIRELY/1328/2018 mukaisiin kunnostustavoitteisiin. Korttelien J1 ja J8 alueelle tehdyissd muissa
maaperatutkimuksissa ei ole totettu kunnostustavoitteiden ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Hiedanrannan alueesta on annettu paatos pilaantuneen maaperan puhdistamisesta (PIRELY/1328/2018, 17.12.2019),
joka on voimassa 17.12.2029 saakka. Paatos on taman asiakirjan liitteena 1.

Hiedanrannan yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma
(Hiedanranta Tampere, Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma, Ramboll Finland, 20.06.2019, Liite 5)
Kunnostuksen yleissuunnitelmassa on esitetty pilaantuneen maaperan kunnostuksen toteutus. Ensisijainen
kunnostusmenetelmand on massanvaihto, jossa kunnostustavoitteet ylittdva maa-aines kaivetaan pois ja toimitetaan
asianmukaisen ympadristéluvan omaavaan vastaanottopaikkaan jatkokasittelya varten.

Ennen lopullista kiinteistokauppaa Myyja toteuttaa alueella tarvittavat maaperdn pilaantuneisuustutkimukset ja
pilaantuneen maaperan kunnostukset paatoksen PIRELY/1328/2018 ja kunnostustuksen yleissuunnitelman
mukaisesti.

Liitteena 3 olevaa raporttia maaperan haitta-ainetutkimukset ja puhdistustarve paivitetdaan,tebtyjen
maaperadtutkimuksien ja kunnostustoimien perusteella. Myyja toimittaa Yrityksélle paivitetyn raportin heti
toimenpiteiden valmistuttua.

Mikali Yrityksen rakennushankkeen toteutuksen aikana maaperassailmenee pilaantuneisuutta, vastaa myyja
kunnostustoimenpiteistd paatoksen PIRELY/1328/2018, kunnostuksen yleissuunnitelman ja liitteen 3 mukaisesti.

UtHa @R BSh
Tdyttésuunnitelma

Alueella tullaan tekemadan Myyjan toimesta esirakentamistoimenpiteina tayttotoita. Tayttotoita tehdaan seka yleisilla
alueilla etta kortteleiden alueella. Yleiset alueet esikuormitetaan tarvittavilta osin ennen vesihuollon rakentamista.
Korttelien yhteispiha-alueille ja yleiselle jalankululle varatuille alueille rakennetaan esikuormitus Myyjan toimesta seka
toteutetaan painumaseuranta. Ostaja arvioi painumaseurannan perusteella, onko esikuormitus riittava
pohjanvahvistus yhteispiha-alueelle ja yleiselle jalankululle varatuille alueille tulevien rakenteiden (mm. rakennusten
liittymajohdot runkoverkkoon) perustamiseen maanvaraisesti. Ostaja toteuttaa tarvittaessa lisdpohjanvahvistukset.
Myyija vastaa tontin 30-6 ja 30-5 rajalla kulkevan johtorasitteen pohjanvahvistuksen ja johtojen toteutuksesta.
Tayttotyot tehddan esirakennussuunnitelmassa esitettyihin tasoihin kitkamailla. Tayttosuunnitelma on esitetty
liitteessa 4.

Yleisten alueiden toteuttaminen

Tonttien rakentamisen alkaessa katujen pohjarakenteet muodostavat tydmaatie tasoisen yhteyden tonteille. Katujen
pintarakenteet tullaan rakentamaan Myyjan toimesta vaiheittain tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina
toteutuskorttelien rakentumisen mukaisesti. Yleisien alueiden rakentaminen kuvataan hankesopimuksen liitteessa
12.2.
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Liitteet
Liitteiden ensisijaisuusjarjestys on liitteiden numerojarjestys.
Liite 1 Paatos PIRELY/1328/2018
Liite 2 Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 25.4.2022) 23.9.2022 Lisatty liite 13 — nykytilakartta
ja lisatty Pohjatutkimuskartta DWG-formaatissa
Liite 3 Maaperén haitta-ainetutkimukset ja puhdistustarve (Ramboll Finland Oy, 11.10.2022)

Liite 4 Tayttosuunnitelma (Ramboll Finland, 25.4.2022) P&ivitys 31.5.2022 ja lisatty DWG-versio. Paivitys
14.10.2022.

Liite 5 Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma

Liite 6 Terasputkipaalujen sijainti- ja tarkemittaustiedot Toteutuskorttelilla J8 14.10.2022.





